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1. Термины и определения

1.1. Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, форма объединения собственников помещений для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом.

1.2. Собственник помещения – субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в Жилищном комплексе зарегистрировано в установленном порядке, он же - участник долевой собственности на общее имущество.

1.3. Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, наниматели нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

1.4. Жилищный комплекс - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенные на нем жилые здания, с сетями инженерно-технического обеспечения и элементами инфраструктуры, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности физических и юридических лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

1.5. Помещение - единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, иной связанный с жилым зданием объект недвижимости), выделенная в натуре, предназначенная для самостоятельного использования для жилых, нежилых или иных целей, находящаяся в собственности физических или юридических лиц.

1.6. Общее имущество - части комплекса недвижимого имущества, предназначенные для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанные с ними назначением и следующие их судьбе; находятся в общей долевой собственности собственников помещений. Общее имущество - общее имущество многоквартирных домов, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, за его пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Состав общего имущества многоквартирного дома определяется в порядке, предусмотренном «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

1.7. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Жилищном комплексе (доля собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в Жилищном комплексе.

1.8. Доля участия - установленная доля собственника помещения в праве общей долевой собственности на общее имущество, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, в других общих расходах, а также в общем случае - долю голосов на Общем собрании собственников помещений и Членов Товарищества Собственников Жилья.
1.9. Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения, гражданами бытовых и иных нужд за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

1.10. Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.

1.11. Содержание общего имущества Жилищного комплекса - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., который в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения Жилищного комплекса включает в себя:

1.11.1. Осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами Товарищества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.

1.11.2. Освещение помещений общего пользования.
1.11.3. Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования.
1.11.4. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования.

1.11.5. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка, земельного участка входящего в состав Жилищного комплекса.
1.11.6. Сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в Жилищном комплексе.
1.11.7. Контроль и выполнение мероприятий пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности.
1.11.8. Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого Жилищного комплекса объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества Жилищного комплекса.
1.11.9. Подготовка к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества Жилищного комплекса, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества Жилищного комплекса.

1.12. Текущий ремонт общего имущества Жилищного комплекса - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем Жилищного комплекса для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Текущий ремонт общего имущества Жилищного комплекса включает:

1.12.1. Текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования.
1.12.2. Текущий ремонт электротехнического оборудования.
1.12.3. Текущий ремонт конструктивных элементов Жилищного комплекса и благоустройство придомовой территории.
1.12.4. Техническое обслуживание и текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации и т.п.), входящих в состав общего имущества Жилищного комплекса.

1.13. Акт технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования многоквартирного дома - документ, отражающий состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, находящихся в установленных границах, при приемке многоквартирного дома в управление Товариществом собственников жилья от Управляющей организации.
1.14. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

1.15. Создаваемое Товарищество собственников жилья «На Глазкова» именуется в дальнейшем в настоящем Уставе «Товарищество».

1.16. Товарищество создается на основании Законодательства РФ, Жилищного Кодекса РФ, Гражданского кодекса РФ, Закона РФ «О некоммерческих организациях», Закона РФ «Об общественных объединениях».

1.17. Общее собрание Членов Товарищества является высшим органом разрешения споров в Товариществе, контроля и управления Товариществом.

1.18. Правление Товарищества является исполнительным органом оперативно-хозяйственного контроля и управления текущей жизнедеятельностью Товарищества. Правление Товарищества организует и контролирует жизнедеятельность Товарищества на основании Уставных документов.
1.19. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества является органом контроля финансовой деятельности Товарищества.
1.20. Членами Товарищества являются физические и юридические лица, которым на праве собственности принадлежат (или будут принадлежать) жилые и (или) нежилые помещения в многоквартирных домах (400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1 и ул. Глазкова, дом 2) и вступившие в Товарищество в установленном настоящим Уставом Товарищества порядке.
2. Общие положения
2.1. Полное собственное наименование Товарищества: «Товарищество собственников жилья «На Глазкова»».
2.2. Юридический адрес Товарищества: 400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1.

2.3. Товарищество объединяет два многоквартирных дома (400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1 и ул. Глазкова, дом 2), расположенных на общем земельном участке с сетями инженерно-технического обеспечения и элементами инфраструктуры - именуется в дальнейшем Жилищный комплекс.

2.4. Товарищество является некоммерческой организацией, не имеет в качестве основной цели своей деятельности извлечение прибыли, не распределяет полученную прибыль между Членами Товарищества.

2.5. Товарищество является добровольным объединением физических и юридических лиц, собственников (будущих собственников) помещения (помещений) в многоквартирных домах, расположенных по адресу: 400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1 и ул. Глазкова, дом 2.
2.6. Настоящий Устав Товарищества изготовлен в двух экземплярах:

2.6.1. Первый экземпляр является контрольным и сдается в архив при регистрации.

2.6.2. Второй экземпляр является рабочим и находится у Председателя Правления Товарищества.

2.7. Устав Товарищества сшивается в книгу. Каждый лист Устава Товарищества имеет свою заверительную подпись Председателя Правления Товарищества.

2.8. В последующем внесение изменений в настоящий Устав Товарищества не возможно. При необходимости изменения положений настоящего Устава Товарищества разрабатывается и принимается на Общем Собрании Товарищества новая редакция Устава Товарищества. При ссылках на Устав Товарищества необходимо указывать: «Редакция от ...». Устав Товарищества в новой редакции должен проходить процедуру регистрации, предусмотренную Законодательством РФ.
2.9. Электронная копия настоящего Устава Товарищества изготавливается в формате «*.pdf» на не перезаписываемом диске CD-R. На каждом не перезаписываемом диске CD-R расписывается Председатель Правления Товарищества. Его подпись заверяется мастичной печатью Товарищества. Бумажная распечатка с диска не является подлинником, или надлежаще заверенной копией.
2.10. Предоставление настоящего Устава Товарищества гражданам и организациям, в Государственные, Муниципальные, Судебные и другие органы допускается с использованием электронных носителей в формате «*.pdf» на не перезаписываемом носителе с подтверждением подлинности записи электронной подписью и иными атрибутами.
3. Цели и виды деятельности Товарищества
3.1. Товарищество является добровольным объединением собственников (будущих собственников) помещения (помещений) в многоквартирных домах с целью совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирных домах, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирных домах.

3.2. Задачами Товарищества, способствующими решению основной Цели Товарищества, являются:

3.2.1. Реализация собственниками помещений своих прав по владению, пользованию и, в установленных Законодательством РФ пределах, распоряжению своими помещениями, общим имуществом и иными объектами Товарищества.

3.2.2. Сохранение и приращение движимого имущества и недвижимости в Жилищном комплексе.

3.2.3. Распределение между Членами Товарищества обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе.

3.2.4. Обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества.

3.2.5. Бесперебойное и безаварийное обеспечение коммунальными услугами жилых и нежилых помещений.

3.2.6. Обеспечение соблюдения Членами Товарищества и членами их семей, а также нанимателями и арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и территорией Жилищного комплекса.

3.2.7. Организация работ по строительству, эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений.
3.2.8. Заключение договоров, контрактов, соглашений с физическими и юридическими лицами в соответствии с Целями и Задачами деятельности Товарищества.

3.2.9. Предоставление физическим и юридическим лицам услуг по процедурам, предусмотренным в настоящем Уставе Товарищества.

3.2.10. Исполнение обязательств, принятых по Договорам и Соглашениям.

3.2.11. Проведение мероприятий по благоустройству и озеленению территории Жилищного комплекса.

3.2.12. Получение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными настоящим Уставом Товарищества, кредитов банков, в том числе под залог имущества Товарищества и под гарантии Государственных и Муниципальных органов.

3.2.13. Осуществление хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренных Федеральным законодательством РФ и разделом «Хозяйственная деятельность» настоящего Устава Товарищества.

3.2.14. Представление общих интересов Членов Товарищества в Государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами.

3.2.15. Защита прав и интересов Членов Товарищества. Представление их интересов в Государственных, Муниципальных, Правоохранительных и Судебных органах.

3.2.16. Иные задачи Товарищества, способствующие решению основной Цели Товарищества.

3.3. Товарищество выполняет возложенные на него обязанности, не противоречащие Законодательству РФ, и пользуется правами, вытекающими из Целей и Задач Товарищества.

3.4. Свою деятельность по управлению и эксплуатации Жилищного комплекса Товарищество осуществляет в соответствии Законодательством Российской Федерации.

3.5. Основными видами деятельности Товарищества являются:

3.5.1. Управление недвижимым имуществом.

3.5.2. Организация ремонтных и строительных работ в Жилищном комплексе.

3.5.3. Организация эксплуатации движимого и недвижимого имущества в Жилищном комплексе.

3.5.4. Организация строительства, эксплуатации и ремонта построенных инженерных коммуникаций в Жилищном комплексе.

3.5.5. Организация получения, приобретения по иным основаниям или покупки земли.

3.5.6. Выделение земельных участков Членам Товарищества в соответствии с порядком и процедурой, предусмотренной нормативно-правовыми актами и настоящим Уставом Товарищества.

3.5.7. Предоставление услуг охраны, телефонии, радио, Интернета, телевидения, видеонаблюдения и IT технологий для бытового и общественного использования.

3.5.8. Закупочная, торговая, бытового обслуживания, общественного питания, образовательная, рекламная, клубная, досуговая, рекреативная и иная деятельность, связанная с обеспечением всесторонней жизнедеятельности в соответствии с Целями и Задачами Товарищества, не запрещенная законом.

3.5.9. Общеобразовательная деятельность, деятельность дополнительного, музыкального, художественного, спортивного, внешкольного и дошкольного образования, иная образовательная деятельность.

3.5.10. Медицинская, лечебная и оздоравливающая деятельность.

3.5.11. Благотворительная деятельность, в том числе развитие спортивно-воспитательной, патриотической работы с подрастающим поколением, оказание финансовой и иной помощи Членам Товарищества за счет собственных средств Товарищества, по представлению Правления Товарищества и утверждения предложений Общим Собранием Товарищества.

3.5.12. Защита прав и интересов Членов Товарищества. Представление их интересов в Государственных, Муниципальных, Правоохранительных и Судебных органах.

3.5.13. Иные виды некоммерческой деятельности, предусмотренные настоящим Уставом Товарищества.

3.6. Товарищество может осуществлять другие виды деятельности, соответствующие Целям и Задачам Товарищества и не противоречащие действующему Законодательству РФ. Деятельность, на занятие которой необходимо получение лицензии, будет осуществляться Товариществом только после получения таковой лицензии в течение срока действия лицензии.

4. Правовой статус Товарищества
4.1. Товарищество является юридическим лицом с момента его Государственной регистрации, правовое положение которого определяется законодательством Российской Федерации и настоящим Уставом Товарищества.

4.2. Срок деятельности Товарищества не ограничен.

4.3. Товарищество является некоммерческой организацией, созданной и действующей в соответствии с Законодательством РФ:

4.3.1. Конституцией РФ.

4.3.2. Гражданским кодексом РФ.

4.3.3. Жилищным кодексом РФ от 29 декабря 2004г. №188-ФЗ.

4.3.4. Федеральным законом от 12 января 1996г. №7-ФЗ «О некоммерческих организациях».

4.3.5. Федеральным законом от 19 мая 1995г. №82-ФЗ «Об общественных объединениях».

4.3.6. Настоящим Уставом Товарищества.

4.3.7. Иными кодексами, законами, правовыми и законодательными актами РФ и Субъектов РФ.

4.4. Товарищество имеет собственное наименование, расчетный и иные счета в банке, круглую печать, штампы и бланки со своим наименованием, зарегистрированные в порядке установленным Законодательством РФ, другие реквизиты юридического лица. Товарищество может иметь свой Герб, Флаг, Гимн, информационный Сайт и иные атрибуты, не противоречащие Законодательству РФ, после утверждения их Общим собранием Членов Товарищества. Товарищество может устанавливать почетные и иные звания, а равно другие формы морального и материального поощрения Членов Товарищества по решению Общего собрания Членов Товарищества.
4.5. Товарищество имеет право присваивать имена собственные объектам и иным сооружениям и местам в пределах территории Товарищества.

4.6. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом.

4.7. Товарищество не отвечает по обязательствам Членов Товарищества.
4.8. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.

4.9. Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде.

4.10. Распоряжение своим имуществом Товарищество осуществляет в соответствии с действующим Законодательством РФ, Целями своей деятельности и назначением имущества.
5. Право собственности в Товариществе
5.1. Члены Товарищества осуществляют права владения, пользования и распоряжения принадлежащими помещениями в соответствии с общими нормами Гражданского законодательства РФ. Жилые помещения используются для проживания гражданина и членов его семьи. Жилые помещения могут сдаваться другим гражданам для проживания на основании договора. Жилые и иные помещения могут использоваться гражданами и на иных основаниях, не противоречащих Законодательству РФ, а также могут сдаваться в субаренду.
5.2. Члены Товарищества владеют, пользуются и в установленных законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в Жилищном комплексе, находящемся в их общей долевой собственности.

5.3. Доли в общем имуществе, принадлежащие Членам Товарищества в Жилищном комплексе, не подлежат отчуждению отдельно от прав Членов Товарищества на помещения.

5.4. Отдельные объекты общего имущества на основании решения Общего собрания Членов Товарищества, принятого в соответствии с настоящим Уставом Товарищества, могут быть переданы в пользование какому-либо лицу (лицам) или организациям в случаях, когда использование ими данного имущества не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов Членов Товарищества, а равно использование производится без нарушения нормативных актов РФ.

5.5. Не подлежат отчуждению и передаче в пользование механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающие земельные участки в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания Жилищного комплекса, отчуждение или передача в пользование которых может привести к ущемлению прав и законных интересов других владельцев жилых и нежилых помещений.
5.6. Товарищество распоряжается предоставленными ему (приобретенными им) земельными участками в соответствии с действующим Законодательством РФ.

5.7. Земля Товарищества может сдаваться Товариществом физическим и юридическим лицам в долгосрочную аренду (субаренду) без права передачи в субаренду в последующем.

5.8. Порядок определения и изменения долей Членов Товарищества в недвижимом имуществе устанавливается соглашением между Членами Товарищества в зависимости от вклада в образование и приращение этого имущества либо в ином порядке, установленном нормами Гражданского законодательства.

5.9. Имущество, приобретаемое Товариществом по основаниям, предусмотренным законом, является имуществом, находящимся в общей долевой собственности Членов Товарищества, если на Общем собрании Членов Товарищества не принято особое решение о приобретении этого имущества в собственность Товарищества как юридического лица с учетом данного имущества на балансе Товарищества как его собственности.

5.10. Члены Товарищества несут бремя расходов по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с долями участия, рассчитываемыми в соответствии с действующим законодательством и настоящим Уставом Товарищества, и соглашением между Членами Товарищества. Товарищество постоянно предпринимает меры для уменьшения и рационализации бремени расходов, возлагаемых на Членов Товарищества.
5.11. Не использование владельцем принадлежащего ему помещения, либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения владельца помещения полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в Жилищном комплексе.
5.12. Отдельные объекты общего имущества Товарищества в Жилищном комплексе, включая прилегающие земельные участки, могут быть обременены правом ограниченного пользования третьими лицами - сервитутом, который устанавливается по соглашению между Товариществом и лицом, требующим установления сервитута, а в случае не достижения соглашения - по решению суда. Обременение возможно устанавливать по письменному извещению, направленному физическому лицу. Обременение вступает в силу со дня его подачи, если оно не опротестовано или не подано возражение в месячный срок.
5.13. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в Жилищном комплексе и помещением собственника является:
5.13.1. По строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение.

5.13.2. На системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая аппаратура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов. Счетчики отопления, горячего и холодного водоснабжения принадлежат собственнику помещения и не принадлежат общему имуществу Товарищества.
5.13.3. На системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка.

5.13.4. На системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит собственнику помещения и не принадлежит общему имуществу Товарищества.
6. Средства и фонды Товарищества
6.1. Средства Товарищества состоят из:

6.1.1. Вступительных, членских и иных взносов, обязательных платежей Членов Товарищества.
6.1.2. Целевых взносов установленных Общим собранием Членов Товарищества по представлению Правления Товарищества.
6.1.3. Доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление Целей и Задач Товарищества.
6.1.4. Платежей нанимателей, арендаторов, владельцев собственников помещений, а равно и иных лиц и сторонних организаций за содержание и ремонт общего имущества и предоставляемые услуги.
6.1.5. Оплаты сервитутов. Плата за сервитуты устанавливается дифференцированно Решением Общего собрания Членов Товарищества по представлению Правления Товарищества.

6.1.6. Платежей владельцев помещений, объектов недвижимости в Жилищном комплексе не являющихся членами Товарищества за предоставляемые им услуги.

6.1.7. Передаваемых Государственных и Муниципальных дотаций на финансирование затрат по содержанию, текущему и капитальному ремонту жилищного фонда, на отдельные виды коммунальных услуг, компенсаций за предоставление льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг отдельным категориям граждан, а также иных предусмотренных дотаций, субвенций и иных поступлений.
6.1.8. Прочих поступлений от иных источников, включая благотворительные.

6.2. В общей долевой собственности членов Товарищества (Товарищества), владении, аренде или на иных основаниях может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами Жилищного комплекса.

6.3. На основании решения Общего собрания Членов Товарищества в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные настоящим Уставом Товарищества Цели. Порядок образования и расходования специальных фондов определяется Общим собранием Членов Товарищества. Контроль за расходованием осуществляет Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества.
6.4. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества в соответствии с финансовым планом (бюджетом, сметой) Товарищества.
6.5. В исключительных случаях (для предотвращения аварий, катастроф и т.д.) при необходимости оперативного увеличения расходов сверх установленного Общим собранием Членов Товарищества финансового плана (бюджета, сметы) Товарищества Правление Товарищества может установить дополнительный целевой взнос.
6.6. Правление Товарищества обеспечивает контроль и сбор платежей от Членов Товарищества и своевременную оплату содержания, технического обслуживания и ремонта имущества, находящегося в общей долевой собственности Членов Товарищества и самого Товарищества, а также обеспечивает сбор платежей и оплату коммунальных услуг, предоставляемых Членам Товарищества, если иное не зафиксировано в договорах между управляющими организациями и Товариществом. Также Правление Товарищества обеспечивает сбор и надлежащий учет иных поступающих средств в Товарищество.
6.7. Члены Товарищества оплачивают содержание и ремонт мест общего пользования, налог на имущество пропорционально размеру этого имущества, находящегося в их долевой собственности. Правление Товарищества постоянно предпринимает меры для уменьшения и рационализации бремени расходов, возлагаемых на Членов Товарищества.

6.8. Доля каждого Члена Товарищества определяет для Члена Товарищества его право на общую долевую собственность, долю в общеобязательных платежах на содержание и ремонт общего недвижимого имущества, других общих расходах, а также долю (количество) голосов на Общих собраниях Членов Товарищества. Размер платежей установленных Члену Товарищества пропорционален его количеству голосов, которое равно площади помещения (один квадратный метр помещения – один голос с учетом возможности дробного значения), если иное специально не определено Решением Общего собрания Членов Товарищества.
6.9. Члены Товарищества оплачивают водоснабжение, теплоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, горячее водоснабжение, канализацию предоставленные им коммунальные и иные услуги. Член Товарищества несет ответственность за своевременность и полноту оплаты этих услуг лицами, которым сдал помещение внаем, в аренду или на любых других условиях. Товарищество постоянно предпринимает меры для уменьшения и рационализации бремени расходов, возлагаемых на Членов Товарищества.
6.10. Правление Товарищества может производить начисления и сборы с Членов Товарищества на любые дополнительные расходы Товарищества только при условии утверждения их размера и порядка сбора Общим собранием Членов Товарищества. Общее собрание Членов Товарищества может делегировать Правлению Товарищества права по индексации установленных начислений, сборов, платежей в оперативном порядке.
6.11. Правление Товарищества может производить начисления и сборы с лиц, не являющимися членами Товарищества, на любые дополнительные расходы Товарищества только при условии утверждения их размера и порядка сбора Общим собранием Членов Товарищества. Данное положение обязательно указывается при заключении Договоров или Соглашений с физическими или юридическим лицами, не являющимися Членами Товарищества. Общее собрание Членов Товарищества может делегировать Правлению Товарищества права по индексации установленных начислений, сборов, платежей в оперативном порядке.
6.12. Общее собрание Членов Товарищества ежегодно при утверждении финансового плана (бюджета, сметы) Товарищества определяет обязанности всех Членов Товарищества в отношении регулярных платежей (взносов, сборов, платежей, целевых и специальных сборов), устанавливая сроки и процедуру их взимания. Общее собрание Членов Товарищества может делегировать Правлению Товарищества права по индексации установленных начислений, сборов, платежей в оперативном порядке.
6.13. Общее собрание Членов Товарищества вправе устанавливать штрафные санкции (пени) за несвоевременность внесения регулярных платежей.
6.14. Демонстративное, неоднократное невыполнение обязанности по внесению регулярных платежей (иных взносов, сборов, платежей, целевых и специальных сборов) после двукратного письменного уведомления Правлением Товарищества влечет наложение на Члена Товарищества дополнительных пеней и штрафов.
6.15. Члены Товарищества обязаны производить регулярные платежи, взносы и сборы не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным. При невозможности внесения платежей в установленный срок Член Товарищества письменно извещает Правление Товарищества и в последующем заключает соглашение о порядке погашения Долга, иных зачетных операциях или его реструктуризации.
6.16. Товарищество обязано организовать и обеспечить свободный и удобный способ сдачи Членами Товарищества денежных средств по платежам. Своевременное оповещение о назначенных взносах, сборах, платежах, целевых и специальных сборах и их изменении. Оперативное оповещение допускается через СМИ, Интернет, телефон, сотовую телефонную пакетную связь и иные средства, подтверждающие факт оповещения. При ненадлежащем оповещении штрафные санкции накладываются с момента оповещения.
6.17. Ежегодные членские взносы Члены Товарищества оплачивают в размере, в сроки и порядке, определенном Общим собранием Членов Товарищества.

6.18. Специальные сборы должны выплачиваться вместе с регулярными платежами Членов Товарищества, если не предусмотрено иное нормативными документами. Допускается досрочная оплата любых платежей и взносов.
7. Хозяйственная деятельность Товарищества
7.1. Товарищество как некоммерческая организация может осуществлять хозяйственную деятельность, соответствующую Целям и Задачам Товарищества, и лишь постольку, поскольку это служит достижению Целей создания Товарищества в соответствии с действующим Законодательством РФ и настоящим Уставом Товарищества. При осуществлении некоммерческой деятельности, Товарищество руководствуется Законом «О некоммерческих организациях» и нормативно-правовыми актами РФ.
7.2. Для достижения своих Целей Товарищество может осуществлять следующие виды хозяйственной деятельности:

7.2.1. Проведение работ по организации управления недвижимым имуществом.

7.2.2. Проведение работ по организации ремонтных и строительных работ в Жилищном комплексе.

7.2.3. Проведение работ по организации эксплуатации движимого и недвижимого имущества в Жилищном комплексе.

7.2.4. Проведение работ по организации строительства, эксплуатации и ремонта построенных инженерных коммуникаций в Жилищном комплексе.

7.2.5. Проведение работ по организации получения, приобретения или покупки земли.

7.2.6. Выделение земельных участков Членам Товарищества в соответствии с заявленными Целями и Задачами Товарищества, порядком и процедурой, предусмотренной нормативно-правовыми актами и настоящим Уставом Товарищества.

7.2.7. Управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в Жилищном комплексе.
7.2.8. Эксплуатация, техническое содержание и ремонт общего имущества в Жилищном комплексе.
7.2.9. Предоставление жилищных, транзит коммунальных услуг, в том числе и не Членам Товарищества.
7.2.10. Строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в Жилищном комплексе.
7.2.11. Сдача в аренду, внаем или иное обременение части общего имущества в Жилищном комплексе.
7.2.12. Получение в аренду, получение или приобретение в собственность, либо по иным основаниям (на другом праве) дополнительных земельных участков для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации в соответствии с настоящим Уставом Товарищества.

7.2.13. Закупочная, торговая, бытового обслуживания, общественного питания, образовательная, рекламная, клубная, досуговая, рекреативная и иная деятельность, связанная с обеспечением всесторонней жизнедеятельности в соответствии с Целями и Задачами Товарищества, не запрещенная законом.

7.2.14. Предоставление услуг охраны, телефонии, радио, Интернета, телевидения, видеонаблюдения и IT технологий для бытового и общественного использования.

7.2.15. Общеобразовательная деятельность, деятельность дополнительного, музыкального, художественного, спортивного, внешкольного и дошкольного образования, иная образовательная деятельность.

7.2.16. Медицинская и лечебная деятельность.

7.2.17. Благотворительная деятельность, в том числе развитие спортивно-воспитательной, патриотической работы с подрастающим поколением, оказание финансовой и иной помощи Членам Товарищества за счет собственных средств Товарищества, по представлению Правления Товарищества в Совет Товарищества и утверждения предложений Правления Товарищества Советом Товарищества.

7.2.18. Заключать в соответствии с законодательством договор управления Жилищным комплексом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в Жилищном комплексе, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах Членов Товарищества.

7.2.19. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в Жилищном комплексе, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию имущества в Жилищном комплексе, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы и обязательные платежи на другие установленные настоящей главой и настоящим Уставом Товарищества Цели.
7.2.20. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого Члена Товарищества в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в Жилищном комплексе. Для Членов Товарищества эти данные не носят закрытый характер и должны предоставляться Члену Товарищества по его требованию.
7.2.21. Выполнять работы для Членов Товарищества в Жилищном комплексе и предоставлять им услуги.

7.2.22. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством.

7.2.23. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги.

7.2.24. Продавать, закладывать, а равно пользоваться иным способом и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу.
7.2.25. Арендовать у Членов Товарищества земельные участки, объекты недвижимости, хозяйственные и иные постройки с их дальнейшей эксплуатацией на договорных началах для обеспечения жизнедеятельности Товарищества.

7.2.26. Возводить объекты недвижимости, хозяйственные и иные постройки, эксплуатировать их в дальнейшем для обеспечения жизнедеятельности Товарищества.
7.2.27. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы Членов Товарищества, Товарищество вправе:

7.2.27.1 Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в Жилищном комплексе.

7.2.27.2 В соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в Жилищном комплексе.

7.2.27.3 Получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность Членов Товарищества в Жилищном комплексе земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

7.2.27.4 Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет Членов Товарищества в Жилищном комплексе застройку прилегающих к Жилищному комплексу выделенных земельных участков.

7.2.27.5 Заключать сделки и совершать иные отвечающие Целям и Задачам Товарищества действия, включая присоединение и объединение с аналогичными по Целям Товариществами или Объединениями.

7.2.28. Защита прав и общих интересов Членов Товарищества. Представление их интересов в Государственных, Муниципальных и Судебных органах.

7.2.29. Иные виды хозяйственной деятельности, предусмотренные настоящим Уставом Товарищества.

7.3. В случае неисполнения Членами Товарищества своих обязанностей по участию в общих расходах, Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов с учетом штрафных санкций, которые не подлежат уменьшению или списанию.

7.4. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения Членами Товарищества обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов с учетом штрафных санкций, которые не подлежат уменьшению или списанию, а равно иных убытков нанесенных Товариществу Членами Товарищества или иными лицами.
7.5. Доля каждого Члена Товарищества определяет для Члена Товарищества его право на общую долевую собственность, долю в общеобязательных платежах на содержание и ремонт общего недвижимого имущества, в других общих расходах, а также долю (количество) голосов на Общих собраниях Членов Товарищества. Размер платежей установленных Члену Товарищества пропорционален его количеству голосов, которое равно площади помещения, которым владеет Член Товарищества по любому предусмотренному нормативными актами или настоящим Уставом основанию (один квадратный метр помещения – один голос, с учетом дробных частей), если иное специально не определено Решением Общего собрания Членов Товарищества.

7.6. За исполнение функций Председателя Правления Товарищества, Члена Правления Товарищества, Члена Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества не могут выплачиваться вознаграждения или премии. Могут выплачиваться только компенсации расходов, связанных с непосредственным исполнением обязанностей Председателя Правления Товарищества, Члена Правления Товарищества, Члена Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества. Фонд компенсаций устанавливается Общим собранием Членов Товарищества по представлению Правления Товарищества. Данные выплаты компенсаций могут предоставляться взаимозачетом обязательных платежей, взносов, компенсацией иных затрат.
7.7. По решению Правления Товарищества Членам Товарищества могут компенсироваться обязательные платежи, пошлины, командировочные и иные расходы, произведенные Членами Товарищества для достижения Целей и выполнения Задач Товарищества и признанные Правлением Товарищества целесообразными.

7.8. Доход, полученный в результате хозяйственной деятельности Товарищества, используется для оплаты общих расходов или по решению Общего собрания Членов Товарищества направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, соответствующие Целям и Задачам Товарищества, указанным в настоящем Уставе Товарищества. Доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные действующим законодательством и решением Общего собрания Членов Товарищества.
8. Членство в Товариществе
8.1. Членами Товарищества могут быть физические и юридические лица, собственники (будущие собственники) помещений в Жилищном комплексе, вступившие в Товарищество в установленном настоящим Уставом Товарищества порядке.

8.2. Членство в Товариществе возникает у собственника (будущего собственника) помещения в Жилищном комплексе на основании заявления о вступлении в Товарищество.

8.3. Все физические и юридические лица принимаются в Товарищество по общей процедуре вступления.

8.4. Основным документом, подтверждающим Членство в Товариществе, является Членский билет Товарищества.

8.5. Порядок оформления Членских билетов при смене владельца помещения:
8.5.1. Членский билет бывшего владельца помещения (при наличии такового) сдается в Правление Товарищества для его погашения и передачи в погашенном состоянии новому владельцу помещения для хранения.

8.5.2. Новый владелец помещения вступает в Товарищество с обязательной уплатой вступительного взноса.

8.5.3. После уплаты вступительного взноса Правление Товарищества выдает новому владельцу помещения новый Членский билет, в котором указывается дата выдачи Членского билета и дата вступления в Товарищество, номер Членского билета, адрес помещения, площадь помещения, количество голосов Члена Товарищества. После получения Членского билета новый владелец помещения в своем Заявлении о вступлении собственноручно делает запись о получении Членского билета.

8.6. Порядок переоформления Членских билетов в случае их утери или приведения в негодное состояние:

8.6.1. Член Товарищества собственноручно пишет заявление в Правление Товарищества (по доверенности не допускается) с просьбой о переоформлении Членского билета с указанием причины переоформления.

8.6.2. Правление Товарищества выдает новый Членский билет, в котором указывается «ДУБЛИКАТ» с приложением дополнительной печати Правления Товарищества.

8.6.3. После получения нового Членского билета Заявитель в своем Заявлении собственноручно делает запись о получении нового Членского билета взамен утраченного или пришедшего в негодность.

8.7. Площадь помещения в Членском билете обязательно указывается со ссылкой на правоустанавливающий документ. Данную запись производит Правление Товарищества при обязательном предъявления подлинника правоустанавливающего документа на помещение в Жилищном комплексе.
8.8. В соответствии с Семейным Кодексом РФ Товарищество признает право супруга, Члена Товарищества, на долю в его Праве, при этом общее число голосов не меняется, а в общем случае делится в равных долях. Общие платежи и выплаты пропорциональны доле. Допускается оплата общего платежа одним дольщиком.

8.9. Член Товарищества самостоятельно контролирует правильность и полноту записей в Членском билете. Бланк Членского билета выдается в любом случае с компенсацией его стоимости. В случае внесения Правлением Товарищества ошибочных записей замена Членского билета производится бесплатно. Стоимость бланка Членского билета определяется в последующем Решением Общего собрания Членов Товарищества.
8.10. При вступлении в Товарищество и при необходимости подтверждения в иных инстанциях основным документом, подтверждающим права Члена Товарищества на помещение в Жилищном комплексе, является свидетельство о праве собственности на помещение в Жилищном комплексе.
8.11. Вновь принимаемые Члены Товарищества принимаются Правлением Товарищества.

8.12. Общий порядок приобретения Членства в Товариществе:

8.12.1. Физические и юридические лица после ознакомления с настоящим Уставом Товарищества подают собственноручное (по доверенности не допускается) письменное Заявление в Правление Товарищества, в котором выражают:

8.12.1.1 Просьбу о принятии в Члены Товарищества.

8.12.1.2 Согласие с настоящим Уставом Товарищества.

8.12.1.3 Согласие с обязательными требованиями к Членам Товарищества.

8.12.1.4 Обязательство исполнять требования к Членам Товарищества, включая санкции и оплату штрафов.

8.12.1.5 Обязательство не нарушать установленные настоящим Уставом Товарищества, Решениями Общих собраний Членов Товарищества порядки и правила.

8.12.2. В Заявлении к Правлению Товарищества указываются паспортные данные (ксерокопия первой страницы) физического лица или представителя юридического лица, адрес места жительства или адрес для оповещения, контактные и запасные телефоны, адрес электронной почты. В случае изменения данных физическое лицо в двухнедельный срок обязано письменно известить Правление Товарищества. В случае несообщения об изменениях в установочных данных физическим лицом – оповещение по указанным ранее атрибутам и адресам будет считаться надлежащим и не будет влечь отмены принятых решений в связи с ненадлежащим оповещением. Доказательство возможности надлежащего оповещения возложена настоящим Уставом Товарищества на лицо, выступающее кандидатом в Члены Товарищества.
8.12.3. У физических и юридических лиц Членство в Товариществе возникает с момента получения Членского билета Товарищества. Членский билет Товарищества выдается Правлением Товарищества. Основанием для выдачи Членского билета Товарищества при вступлении по Общему порядку приобретения Членства в Товариществе является соблюдение двух условий в указанном далее порядке:

8.12.3.1 Положительное решение Совета Учредителей Товарищества о приеме кандидатом в Члены Товарищества.

8.12.3.2 Уплата кандидатом в Члены Товарищества вступительного взноса и иных платежей, установленных Решениями Общих собраний Членов Товарищества и настоящим Уставом Товарищества.

8.12.4. В исключительных случаях Правление Товарищества вправе освободить лицо, принимаемое кандидатом в Члены Товарищества, от вступительного взноса. Данное Решение Правление Товарищества принимается двумя третями голосов на заседании Правления Товарищества с обязательным оформлением протокола заседания Правления Товарищества.

8.13. На очередном Общем собрании Членов Товарищества Правление Товарищества делает сообщение о количестве вышедших и принятых в Товарищество Членов, их имена и адреса в Жилищном комплексе.
8.14. В случае, если помещением в Жилищном комплексе владеют несколько лиц, то они могут принять решение о представлении одним из них общих интересов в Товариществе на основании доверенности, оформленной в установленном законодательством порядке. Возможно оформление Доверенности за подписью и печатью Председателя Правления Товарищества. Правление Товарищества письменно оповещается о количестве «голосов» для возможности подготовки материалов Общих собраний Членов Товарищества в соответствии с распределением голосов. Член Товарищества обязан сообщить в Правление Товарищества об изменении в зарегистрированном праве на доли помещения не позднее двухнедельного срока с момента внесения изменений. В случае добровольного признания раздела имущества в соответствии с Семейным кодексом или Брачным договором, согласованное решение, заверенное нотариусом предоставляется в Правление Товарищества.
8.15. Интересы несовершеннолетних Членов Товарищества представляют их законные представители, родители, опекуны или попечители при этом они выступают без Доверенности. В случаях, предусмотренных законодательством, совершение действий от имени несовершеннолетних Членов Товарищества производится с согласия органов опеки и попечительства.

8.16. Член Товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности либо препятствующий своими действиями достижению Целей Товарищества, может быть привлечен к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке и по правилам, установленным Законодательством РФ.

8.17. Демонстративное, неоднократное невыполнение обязанности по внесению регулярных платежей (взносов, сборов, платежей, целевых и специальных сборов) после двукратного письменного уведомления Правлением Товарищества влечет наложение на Члена Товарищества пеней и штрафов.

8.18. Участие в Товариществе прекращается в любом случае только по решению Правления Товарищества, оформленное протоколом:

8.18.1. С момента подачи заявления о выходе из Членов Товарищества.
8.18.2. С момента прекращения прав собственности Члена товарищества на помещение в Жилищном комплексе.

8.19. Прекращение участия в Товариществе производится без выделения доли в общем имуществе Товарищества, если дополнительными договорами не оговорено иное.
8.20. При подаче Членом Товарищества заявления о выходе из Членов Товарищества без прекращения прав собственности Члена товарищества на помещение в Жилищном комплексе, Правление Товарищества, при вынесении Члену Товарищества Решения о прекращении его Членства в Товариществе, предлагает исключаемому Члену Товарищества заключить договора о транзите коммунальных и предоставлении других услуг по расценкам, как для лиц, не являющихся Членами Товарищества, по тарифам, установленным Товариществом, а также оплату сервитутов. В случае не соглашения с заключаемыми договорами оказание транзит коммунальных и предоставление других услуг прекращается с отключением на вводе с подачей соответствующих исков о возмещении издержек.

8.21. Смерть Члена Товарищества не прекращает прав на общее имущество Товарищества его наследников, если они письменно заявят в Правление Товарищества о своих намерениях остаться Членами Товарищества. Оформление Членства производится без уплаты вступительного взноса в упрощенном порядке, предусматривающем Заявительный (уведомительный) порядок:
8.21.1. Наследник (наследники, правопреемник) после ознакомления с настоящим Уставом Товарищества подают собственноручное (по доверенности не допускается) письменное Заявление в Правление Товарищества.
8.21.2. У наследника (наследников) Членство в Товариществе возникает с момента получения Членского билета Товарищества. Членский билет Товарищества выдается Правлением Товарищества. Основаниями для выдачи являются:

8.21.2.1 Положительное решение Правлением Товарищества о приеме кандидатом в Члены Товарищества.

8.21.2.2 Уплата кандидатом в Члены Товарищества всех долгов и платежей, наследодателя перед Товариществом, и иных платежей установленных последним Решением Общего собрания Членов Товарищества и настоящим Уставом Товарищества.

8.21.2.3 Сдача наследником (наследниками) оригинала Членского билета лица, оставившего наследство.

8.21.3. Членский билет Товарищества наследнику (наследникам) выдается Правлением Товарищества без уплаты вступительного взноса.

8.21.4. Членский билет наследодателя погашается и возвращается наследнику (наследникам). В Членском билете наследника (наследников) в обязательном порядке указывается дата вступления наследодателя в Члены Товарищества и взамен чьего Членского билета выдан.
8.22. Выход Члена из Товарищества не освобождает его от обязанности перед Товариществом по внесению обязательных платежей, возникшей до выхода его из Товарищества.

9. Права Товарищества
9.1. Для осуществления деятельности в рамках настоящего Устава Товарищества и в соответствии с Законодательством РФ Товарищество имеет право:

9.1.1. Совершать сделки, отвечающие Целям и Задачам Товарищества, в пределах, установленных действующим Законодательством и настоящим Уставом Товарищества.
9.1.2. Заключать Договор управления Жилищным комплексом, а также Договоры о содержании и ремонте общего имущества в Жилищном комплексе, Договоры об оказании коммунальных услуг.
9.1.3. Заключать от своего имени договоры, контракты, соглашения, совершать сделки и иные юридические акты с предприятиями, учреждениями, организациями, обществами, фирмами и отдельными лицами (гражданами), в том числе кредитные, вексельные, купли - продажи, сметы, аренды, хранения, поручения и прочее, не противоречащее Законодательству РФ, и в интересах Товарищества.
9.1.4. Строить, приобретать, брать и сдавать в наем для осуществления своей деятельности жилые дома, коттеджи, приусадебные домики, сооружения, а также всякого рода движимое и недвижимое имущество, в том числе сдавать в субаренду арендованное имущество и земельные участки.
9.1.5. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию общего имущества, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Уставом Товарищества Цели. Разрабатывать и исполнять финансовые планы и производить бюджетирование.
9.1.6. Устанавливать, на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества, размеры платежей и взносов для каждого владельца помещения в Жилищном комплексе в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество.
9.1.7. Выполнять работы для владельцев помещений в Жилищном комплексе и предоставлять им услуги.
9.1.8. Товарищество может выступать как поставщик коммунальных услуг. Устанавливать коэффициенты и расценки поставляемых коммунальных услуг для Членов Товарищества, для владельцев помещений в Жилищном комплексе, не членов Товарищества по представлению Правления Товарищества утверждается Общим собранием Членов Товарищества.
9.1.9. Пользоваться кредитами, предоставляемыми банками, в порядке и на условиях, которые предусмотрены Законодательством РФ.
9.1.10. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги.
9.1.11. Привлекать добровольные взносы в фонды Товарищества в виде денежных средств и имущества.
9.1.12. Страховать имущество и объекты общей собственности, переданные Товариществу собственников жилья в управление.
9.1.13. Выбирать, в том числе на конкурсной основе, управляющего и/или управляющую организацию, а также подрядчиков, предоставляющих услуги по обслуживанию недвижимого имущества.
9.1.14. Товарищество имеет право на общее имущество, включая инженерные коммуникации, дорожную инфраструктуру, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Жилищном комплексе или в зоне ответственности Жилищного комплекса.

9.1.15. Товарищество имеет право на земельные участки Жилищного комплекса, земельные участки, на которых размещено общее имущество или инфраструктура Товарищества, земельные участки с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного Жилищного комплекса объекты.

9.1.16. Совершать иные действия, не противоречащие настоящему Уставу Товарищества и действующему законодательству.
9.2. В случаях, когда это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов собственников жилых и нежилых помещений, земельных участков Товарищество может:

9.2.1. Предоставлять в пользование или в ограниченное пользование (сервитут) объекты общего имущества какому-либо лицу или лицам.
9.2.2. В соответствии с градостроительными нормами и правилами в установленном порядке делать пристройки, надстраивать, перестраивать со сносом или без него объекты общего имущества или помещения, находящиеся в собственности Товарищества.
9.2.3. Получать в аренду или по иным основаниям, либо получать или приобретать в собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.
9.2.4. Осуществлять в соответствии с градостроительными нормами и правилами застройку на прилегающих и выделенных земельных участках, а равно облагораживать прилегающую территорию без согласования с Муниципальными властями.
9.2.5. Заключать сделки и осуществлять иную деятельность, необходимую для реализации Целей и Задач Товарищества и не противоречащую действующему Законодательству РФ.
9.2.6. После двукратного письменного предупреждения принимать Решение о прекращении оказания коммунальных услуг, ограничивать пользование дорогами и инфраструктурой Товарищества.
9.2.7. Обращаться в Суд и иные компетентные органы для прекращения нарушений.

9.3. К Членам Товарищества, не выполняющих требования настоящего Устава Товарищества и своих обязанностей по настоящему Уставу Товарищества, Решений Общих собраний Членов Товарищества, а также дополнительных обязанностей возложенных Решением Общего собрания Членов Товарищества, в том числе не уплачивающие членские взносы, Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения Членом Товарищества обязательств по выполнению требований настоящего Устава Товарищества и своих обязанностей по настоящему Уставу Товарищества, а также дополнительных обязанностей возложенных Решением Общего собрания Членов Товарищества, а также неисполнения обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

9.4. К лицам, не являющимися Членами Товарищества, не выполняющих требования решений Общих собраний Членов Товарищества, а также дополнительных обязанностей, возложенных решением Общего собрания Членов Товарищества, Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей, взносов и оплате иных предусмотренных общих расходов. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения лицом, не являющимся Членом Товарищества, обязательств по уплате обязательных платежей, взносов и оплате иных предусмотренных общих расходов, а также причиненных иных ущербов, убытков.

9.5. В случае неисполнения владельцами помещений в Жилищном комплексе своих обязанностей по участию в общих расходах, Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей, расходов и взносов. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения владельцами помещений в Жилищном комплексе обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. Товарищество вправе потребовать также уплаты пеней и штрафов, предусмотренных Решением Общего собрания Членов Товарищества.
9.6. Запрещается самовольное занятие земельных участков общего пользования Товарищества. Решение о выделении в пользование земельных участков общего пользования Товарищества, общего имущества Товарищества принимается Решением Общего собрания Членов Товарищества, а в оперативном порядке Правлением Товарищества, но на срок, не более шести месяцев. Решения о любых выделениях земельных участков общего пользования Товарищества, общего имущества Товарищества принимаются по представлению Правления Товарищества.

9.7. Товарищество может на добровольных началах вступать в союзы, ассоциации, концерны, межотраслевые, межрегиональные, региональные и другие объединения на условиях, не противоречащих действующему на территории РФ законодательству и настоящему Уставу Товарищества. Товарищество может участвовать в деятельности и сотрудничать в иной форме с международными общественными, кооперативными и иными организациями, а равно с Государственными и Муниципальными организациями.
9.8. Товарищество имеет самостоятельный баланс. Товарищество вправе открывать банковские счета на территории РФ.
10. Обязанности Товарищества
10.1. Товарищество обязано:

10.1.1. Обеспечивать выполнение требований законодательных и иных нормативных правовых актов РФ, а также настоящего Устава Товарищества.

10.1.2. Выполнять в порядке, предусмотренном действующим законодательством, Договорные обязательства.

10.1.3. Обеспечивать выполнение всеми Членами Товарищества их обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества Товарищества.

10.1.4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в Жилищном комплексе.

10.1.5. Обеспечивать выполнение владельцами, собственниками, нанимателями и арендаторами обязательств по своевременному внесению обязательных платежей, сборов и взносов в соответствии с действующим законодательством, настоящим Уставом Товарищества, Решениями Общего собрания Членов Товарищества.
10.1.6. Заключать Договоры о содержании и ремонте общего имущества в Жилищном комплексе с владельцами помещений, не являющимися Членами Товарищества. При этом Товарищество выступает как поставщик коммунальных и иных услуг по коэффициентам и расценкам, утвержденными Общим собранием Членов Товарищества.
10.1.7. Выступать заказчиком на работы и услуги по содержанию и ремонту (включая капитальный) мест общего пользования в Жилищном комплексе. Заключать договоры с предприятиями и организациями, производить своевременную оплату их услуг.

10.1.8. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по Договорам.

10.1.9. Обеспечивать соблюдение общих интересов Членов Товарищества при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, распределения между владельцами помещений издержек по содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе по решению Общего собрания Членов Товарищества.

10.1.10. Обеспечивать соблюдение интересов всех Членов Товарищества при согласовании порядка реализации их прав по эксплуатации помещений в Жилищном комплексе.

10.1.11. Обеспечивать выполнение всеми владельцами помещений в Жилищном комплексе обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

10.1.12. Решениями Общих собраний Членов Товарищества устанавливать размеры обязательных платежей, взносов, сборов, штрафов, пени, а ровно предусмотреть возможность отсрочки, рассрочки платежей.

10.1.13. Обеспечить возможность отработки в натуральном виде долгов перед Товариществом в случае неплатежеспособности должника.

10.1.14. Организовать и обеспечить свободный и удобный способ сдачи денежных средств как Членами Товарищества, так и не членами Товарищества. Своевременное оповещение о назначенных взносах, сборах, платежах, целевых и специальных сборах и их изменении. Оперативное оповещение допускается через СМИ, интернет, телефон, сотовую телефонную пакетную связь и иные средства, подтверждающие факт оповещения.
10.1.15. Организовать безопасные условия проживания и жизнедеятельности в Жилищном комплексе. С этой целью заключать договора об охране, организовывать охрану своими силами и средствами, а при необходимости с предоставлением служебной нежилой или жилой площади на период деятельности служб охраны, выплату им заработной платы, компенсаций и премий.
10.1.16. В случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Уставом Товарищества, представлять интересы Членов Товарищества в жилищных отношениях, отношениях собственности, а также в иных отношениях с третьими лицами, Правоохранительными, Судебными и проверяющими органами.

10.1.17. Организовывать выполнение Членами Товарищества бесплатных общих работ (субботники) на территории Жилищного комплекса. При этом распределение выполняемых работ проводить с учетом наличия или отсутствия специальных знаний и квалификации, которые были указаны в учетных данных при регистрации Члена Товарищества. Руководство работами распределять среди Членов Правления Товарищества по территориальному признаку.
10.1.18. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения владельцами помещений общим имуществом в Жилищном комплексе или препятствующих этому.

10.2. Выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции и установленных настоящим Уставом Товарищества.
11. Права Членов Товарищества
11.1. Член Товарищества имеет право:

11.1.1. Самостоятельно, без согласования с другими Членами Товарищества, распоряжаться принадлежащим ему помещением (помещениями), строениями в случае, если это не влияет на права и законные интересы иных лиц. В противном случае Член Товарищества самостоятельно, в письменном виде согласовывает свои решения и действия с заинтересованными лицами. При невозможности проведения согласования применяется процедура разрешения споров.
11.1.2. Участвовать в управлении делами Товарищества в соответствии с Нормативно-правовыми актами РФ и настоящим Уставом Товарищества.

11.1.3. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления Товарищества.

11.1.4. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов. Предложения вносятся письменно и подаются в Правление Товарищества.
11.1.5. Возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу Товарищества.

11.1.6. В соответствии с Законодательством РФ и настоящим Уставом Товарищества, в пределах своих полномочий получать данные о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах, знакомиться с бухгалтерскими и другими документами.

11.1.7. Производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество, в случае если такое решение принято Общим собранием Членов Товарищества, производить иные платы через Товарищество.
11.1.8. Сдавать принадлежащее ему помещение внаем или аренду, субаренду или по иным правовым обстоятельствам в установленном порядке. При этом права на общее имущество и обязанности по содержанию общего имущества не передаются иным лицам.
11.1.9. Обратиться в Правление Товарищества с ходатайством о проведении внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, при этом обязательно выполняя порядок подготовки и проведения Общего собрания Членов Товарищества, определенный настоящим Уставом Товарищества.
11.1.10. Обратиться в Ревизионную комиссию (к Ревизору) Товарищества с ходатайством о проведении внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, при этом обязательно выполняя порядок подготовки и проведения внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, определенный настоящим Уставом Товарищества.

11.1.11. Быть оповещенным о проведении Общего собрания Членов Товарищества. Оповещение производится по адресу, указанному Членом Товарищества при подачи своих персональных данных, а именно: паспортные данные (ксерокопия первой страницы) физического лица или представителя юридического лица, адрес места жительства или адрес для оповещения, контактные и запасные телефоны, адрес электронной почты. В случае изменения персональных данных Член Товарищества в двухнедельный срок обязан письменно известить Правление Товарищества об изменениях персональных данных. В случае несообщения об изменениях в персональных данных Членом Товарищества – оповещение по указанным ранее атрибутам и адресам будет считаться надлежащим и не будет влечь отмены принятых решений в связи с ненадлежащим оповещением. Доказательство возможности надлежащего оповещения возлагается настоящим Уставом товарищества на Члена Товарищества. Правлению Товарищества допускается в качестве исключения проводить оповещение Членов Товарищества о проведении Общего собрания Членов Товарищества лично по средствам связи с обеспечением фиксирования факта оповещения любым подтверждающим способом.
11.1.11.1 При проведении Общего собрания Членов Товарищества по очной форме, оповещение проводится с таким расчетом, чтобы иметь достаточно времени (не менее семи суток) для подготовки к собранию и прибытию в установленное место.
11.1.11.2 При проведении Общего собрания Членов Товарищества по заочной форме, оповещение и передача материалов проводится с таким расчетом, чтобы иметь достаточно времени (не менее семи суток) для ознакомления с материалами Общего собрания Членов Товарищества, принятия решений, голосования по вопросом повестки дня, а также не менее семи суток для доставки в Правление Товарищества бюллетеней голосования нарочным, почтой или иным способом, которым можно подтвердить передачу документов по принадлежности. Доказательство передачи документов по принадлежности возлагается настоящим Уставом Товарищества на Члена Товарищества.
11.1.12. Участвовать в Общем собрании Членов Товарищества, если оно проводится по заочной форме проведения. Участвовать в подведении итогов и подсчете результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества. О дате и месте подведения итогов и подсчета голосов сообщается в СМИ или в городских СМИ, или в объявлениях на территории Товарищества, или иным способом. Присутствовать лично на Общем собрании Членов Товарищества, если оно проводится по очной форме. В случае законных оснований представительства (за несовершеннолетнего голосует родитель, опекун или попечитель), представительства по нотариальной доверенности голосование за Члена Товарищества производится с приложением фотокопии документов, подтверждающих данное право. При обнаружении фальсификации материала голосования (подтвержденное расследованием) голос не учитывается. В этом случае в протоколе Общего собрания Членов Товарищества указывается фамилия, имя, отчество и причины, по которым голос не учитывался. Данное действие может быть оспорено только лично голосовавшим.
11.1.13. Досрочно голосовать в письменном виде в именных бюллетенях голосования по вопросам, выносимым на повестку дня Общего собрания Членов Товарищества, после подачи в Правление Товарищества собственноручного письменного заявления с просьбой о досрочном голосовании. Заявление о досрочном голосовании прикладывается к материалам голосования.
11.1.14. Принимать участие в обсуждении вопросов повестки дня Общего собрания Членов Товарищества. Предложения подаются Правлению Товарищества в виде письменного заявления.
11.1.15. При проведении Общего собрания Членов Товарищества подавать в бюллетене для голосования предложения по вопросам в повестку дня следующего Общего собрания Членов Товарищества. Решение о рассмотрении данных вопросов на следующем Общем собрании Членов Товарищества или отказ принимается Правлением Товарищества.
11.1.16. Указывать в письменных материалах голосования, сдаваемых в Правление Товарищества, изменившиеся персональные данные. В случае, если данная графа не заполнена, то Товарищество считает, что персональные данные не изменились и при следующем оповещении Члена Товарищества его персональные данные считаются уточненными.

11.1.17. На свободное волеизъявление при голосовании и при принятии решений. Какое-либо давление не допускается.
11.1.18. Присутствовать на заседании любого Органа Товарищества при рассмотрении вопросов касающихся лично Члена Товарищества, его помещения или его объекта недвижимости в Жилищном комплексе. Давать пояснения, задавать вопросы, представлять доказательства и участвовать любым способом, не запрещенным Законодательством РФ. При этом ненадлежащее оповещение Члена Товарищества о рассмотрении вопросов, касающихся лично Члена Товарищества, его помещения или его объекта недвижимости в Жилищном комплексе, является основанием к отмене принятого решения.
11.1.19. Получать информацию о принятых решениях Органами Товарищества, включая СМИ и электронные ресурсы, за исключением решений, пунктов решений и иных документов, которые признаны Органами Товарищества, принявшими их, не подлежащими публичной огласке, либо являющимися коммерческой, личной, медицинской или иной охраняемой законом тайной, о чем в Решениях должно быть прямо указано. Решение о доведении такого рода закрытой информации до Члена Товарищества принимает Правление Товарищества.
11.1.20. Пресекать нарушение технических, противопожарных, экологических и санитарных правил содержания общего имущества Товарищества.
11.1.21. Требовать назначения аудиторской проверки. Расходы на аудиторскую проверку, проведенную по инициативе Члена Товарищества или группы Членов Товарищества, обладающих менее чем 1/4+1 голосов, компенсируются инициатором в случае, если аудиторская проверка не выявила заявленных нарушений. Решение о компенсации расходов инициатором принимается Правлением Товарищества.
11.1.22. Обращаться в правоохранительные, надзорные и контрольные органы Государства и Муниципалитета с требованием о проведении проверочных мероприятий в Товариществе. Расходы на проверку, проведенную по инициативе Члена Товарищества или группы Членов Товарищества, обладающих менее чем 1/4+1 голосов, компенсируются инициатором в случае, если проверка не выявила заявленных нарушений. Решение о компенсации расходов инициатором принимается Правлением Товарищества.
11.1.23. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами РФ, настоящим Уставом Товарищества.

11.2. Доля участия каждого Члена Товарищества пропорциональна площади помещения (помещений) в Жилищном комплексе, которыми владеет Член Товарищества. В случае раздела имущества по соглашению сторон (имущество, приобретенное в браке или иное основание) Товарищество извещается в письменной форме за подписями всех сторон раздела имущества через Совет Товарищества и в дальнейшем, до изменения требований, поданных в письменном виде, Товарищество исходит из воли граждан. В этом случае по личным заявлениям в Правление Товарищества в Члены Товарищества принимаются все новые владельцы по процедуре вступления, предусмотренной настоящим Уставом Товарищества. Данные лица могут поручить вести свои дела одному представителю по процедуре, предусмотренной настоящим Уставом Товарищества.
11.3. Доля каждого Члена Товарищества определяет для Члена Товарищества его право на общую долевую собственность, долю в общеобязательных платежах на содержание и ремонт общего недвижимого имущества, других общих расходах, а также долю (количество) голосов на Общих собраниях Членов Товарищества. Размер платежей установленных Члену Товарищества пропорционален его количеству голосов, которое равно площади помещения (один квадратный метр помещения – один голос на Общих собраниях Членов Товарищества, одна доля в общем имуществе Товарищества, одна доля в общих платежах), если иное специально не определено Решением Общего собрания Членов Товарищества.

11.4. Член Товарищества вправе с учетом требований законодательства и настоящего Устава Товарищества использовать общее имущество в соответствии с его назначением на условиях общего владения, пользования и в установленных действующим законодательством пределах распоряжения этим имуществом, а также улучшать и увеличивать объем общего имущества Товарищества.

11.5. Товариществом предусмотрен обязательный досудебный порядок рассмотрения Споров в Товарищества. Споры рассматриваются Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества, Правлением Товарищества и Общим собранием Членов Товарищества. При этом высшей инстанцией в Товариществе является Общее собрание Членов Товарищества.

11.6. Члены Товарищества не несут ответственности по обязательствам Товарищества.

12. Обязанности Членов Товарищества
12.1. Члены Товарищества обязаны выполнять законные требования настоящего Устава Товарищества, Решения Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества, Правления Товарищества и Общего собрания Членов Товарищества.

12.2. Член Товарищества обязан:

12.2.1. Соблюдать технические, противопожарные, экологические и санитарные правила содержания помещений, жилых домов и придомовой территории.

12.2.2. Соблюдать технические, противопожарные, экологические и санитарные правила содержания общего имущества Товарищества, общей территории Жилищного комплекса и прилегающей территории.
12.2.3. Соблюдать установленный Общим собранием Членов Товарищества режим ограничения прохода, проезда на территорию Товарищества.
12.2.4. Соблюдать установленный Общим собранием Членов Товарищества режим и порядок проведения ремонтно-строительных работ на территории Жилищного комплекса.
12.2.5. Соблюдать строительные и строительно-технические нормы при проведении ремонтно-строительных работ. Контроль за процессом, качеством и безопасностью при проведении ремонтно-строительных работ, ответственность за результаты ремонтно-строительных работ полностью возлагается на собственника помещения, в котором проводятся ремонтно-строительные работы.
12.2.6. Своевременно вносить вступительные, членские, целевые взносы и платежи в соответствии с настоящим Уставом Товарищества и Решениями Общих собраний Членов Товарищества.

12.2.7. Вносить дополнительные взносы и платежи в сроки, в размере, способом и порядке, предусмотренном решениями Общих собраний Членов Товарищества. За систематическое уклонение от уплат (после двукратного письменного предупреждения) к Членам Товарищества могут применяться пени и штрафные санкции. Общий размер пени и штрафных санкций, порядок их наложения и сроки взыскания задолженностей через суд определяется решениями Общих собраний Членов Товарищества. Решение о применении пени и штрафных санкций к конкретному Члену Товарищества принимается по решению Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества.

12.2.8. Принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества Товарищества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном Общим собранием Членов Товарищества.

12.2.9. Содержать находящиеся во владении по любым основаниям объекты, жилое и/или нежилое помещение в безопасном и надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.

12.2.10. Использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая прав и интересов других Членов Товарищества по пользованию данными объектами.

12.2.11. Предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Правлением Товарищества и Общим собранием Членов Товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности Товарищества.

12.2.12. Обеспечить доступ третьим лицам в помещение, к частям жилого и/или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений, земельного участка Товарищества в безопасном состоянии, а также в случае чрезвычайных ситуаций.
12.2.13. Обеспечить доступ третьим лицам в помещение, к частям жилого и/или нежилого помещения при необходимости восстановления объектов общего имущества Товарищества или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен общему имуществу Товарищества, имуществу Членов Товарищества или иных лиц.

12.2.14. Обеспечивать беспрепятственный проезд техники МЧС и других аварийных и неотложных служб.
12.2.15. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Членов Товарищества, либо общему имуществу Членов Товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды, субаренды или по иным основаниям.

12.2.16. Использовать жилое и/или нежилое помещение по его назначению по своему усмотрению, но с учетом ограничений, установленных настоящим Уставом Товарищества или решением Общего собрания Членов Товарищества.
12.2.17. Соблюдать Правила пользования помещениями, утверждаемые Правительством РФ и не нарушать прав и законных интересов собственников и других граждан, проживающих в соседних помещениях и домах. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

12.2.18. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

12.2.19. Обеспечивать доступ представителей Правления Товарищества и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, а также для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Правлением Товарищества время. Допуск работников аварийных служб производить в любое время.

12.2.20. Немедленно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу о всех неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

12.2.21. Ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим, производить оплату по счет - квитанциям, предоставляемым бухгалтером Товарищества.

12.2.22. Уведомлять Правление Товарищества в 10-дневный срок:

12.2.22.1 Об изменении количества проживающих совместно с собственником помещения граждан, возникновении или прекращении права на льготы для расчета платежей за предоставляемые услуги, необходимости перерасчета платы за недополученные коммунальные услуги.

12.2.22.2 О сдаче помещения в поднаем, о проведении с помещением, принадлежащим собственнику сделок, влекущих смену собственника указанного помещения. 

12.2.23. Предоставить для ознакомления Правлению Товарищества копию договора купли-продажи помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца, а также документы, подтверждающие наличие льгот.

12.2.24. При планировании отсутствия в помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

12.2.25. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Правлением Товарищества.
12.2.26. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Правлением Товарищества.

12.2.27. После регистрации права собственности на квартиру, любые работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переустройство, реконструкция; возведение внутриквартирных перегородок; изменение системы водопровода, канализации, отопления, электроснабжения, вентиляции; установка нестандартного оборудования; устройство дополнительных отверстий, проемов штраб, борозд в монолитных железобетонных конструкциях стен и балок, связанных с ослаблением их несущих способностей; изменение основных параметров квартиры и т.д.) осуществляются собственником в порядке, установленном ст.ст. 25-28 ЖК РФ и законодательством Волгоградской области, регулирующим порядок проведения переустройства, реконструкции и перепланировки помещений в жилых домах.

12.2.28. В соответствии с ПУЭ групповые линии общего освещения, штепсельных розеток выполнить трехпроводными. Всю электропроводку предусмотреть сменяемой. Провода должны иметь расцветку в соответствии с ПУЭ.

12.2.29. Провести испытания электрооборудования согласно норм и правил пожарной безопасности.

12.2.30. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Правлением Товарищества.

12.2.31. Не нарушать имеющуюся схему учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Правлением Товарищества.

12.2.32. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку исправности и замену индивидуальных приборов учета. Самостоятельно следить за сроками поверки приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

12.2.33. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

12.2.34. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Устава Товарищества.

12.2.35. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома или помещений, принадлежащих другим собственникам от подачи электроэнергии, воды и тепла.

12.2.36. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

12.2.37. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами РФ, Волгоградской области и органов местного самоуправления Волгограда применительно к условиям настоящего Устава Товарищества.

12.2.38. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего собственнику помещения руководствоваться Жилищным Кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.

12.2.39. Не предпринимать действий, влекущих нарушение сохранности общего имущества Жилищного комплекса.

12.2.40. В случае возникновения необходимости проведения Товариществом не установленных Финансовым планом работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника помещения или иных Пользователей помещения, либо в связи с нарушением собственником помещения или иными Пользователями помещения, принятых на себя обязательств по настоящему Уставу Товарищества, указанные работы проводятся за счет собственника помещения.

12.2.41. Члены семьи собственника помещения, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Устава Товарищества, если иное не установлено соглашением между собственником помещения и членами его семьи. Члены семьи собственника помещения обязаны использовать данное помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

12.2.42. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Устава Товарищества.

12.2.43. Исполнять решения Общего собрания Членов Товарищества, принятых в пределах компетенции.

12.2.44. Предоставлять Правлению Товарищества необходимые документы для последующего регистрационного учета.

12.2.45. Исполнять принятые на себя в установленном порядке обязательства по отношению к Товариществу.

12.2.46. Оказывать Товариществу содействие в осуществлении Уставной деятельности.

12.2.47. Не разглашать третьим лицам конфиденциальную информацию о деятельности Товарищества. Конфиденциальной информацией считается:
12.2.47.1 Сведения о финансовой деятельности Товарищества.

12.2.47.2 Сведения о численном и личном составе Товарищества.

12.2.47.3 Персональные и личные сведения Членов Товарищества.

12.2.47.4 Состав Органов управления и контроля Товарищества.

12.2.47.5 Иная информация, которая признана не подлежащей публичной огласке, либо являющейся коммерческой, личной, медицинской или иной охраняемой законом тайной, о чем в решениях Органа, ознакомившего круг лиц, должно быть прямо указано
12.2.48. При вступлении в Товарищество и по первому требованию Правления Товарищества предоставить в письменной форме необходимые учетные данные:

12.2.48.1 Паспортные данные физического лица или представителя юридического лица в виде ксерокопии первой страницы.

12.2.48.2 Адрес места жительства и адрес для оповещения.

12.2.48.3 Контактные и запасные телефоны.

12.2.48.4 Адрес электронной почты и другие учетные данные.
12.2.48.5 Данные о своих специальных знаниях, опыте работы, квалификации, которые могут быть полезны Товариществу.
12.2.49. В случае изменения учетных данных, Член Товарищества в двухнедельный срок обязан письменно известить об этом Правление Товарищества. В случае несообщения об изменениях в установочных данных физическим лицом – оповещение по указанным ранее атрибутам и адресам будет считаться надлежащим и не будет влечь отмены принятых решений в связи с ненадлежащим оповещением. Доказательство возможности надлежащего оповещения возложено настоящим Уставом Товарищества на Члена Товарищества. При не выполнении данного требования, в результате которого нанесен тот или иной убыток Товариществу, Член Товарищества обязан его возместить в полном объеме.
12.2.50. Ежегодно, в ноябре месяце, проводить сверку своих учетных данных с данными, находящимися в Правлении Товарищества. В случае несоответствия в течении 3 дней подать заявление Правлению Товарищества в письменной форме о внесении изменений в учетные данные. Оповещение с использованием неизмененных данных считается надлежащим, если не будет представлено в Правление Товарищества письменного уведомления об изменении учетных данных.
12.2.51. Члены Товарищества обязаны самостоятельно знакомиться с итогами Общего собрания Членов Товарищества.

12.2.52. Нести иные обязанности, предусмотренные настоящим Уставом Товарищества, законодательными и иными правовыми актами, требованиями проверяющих и контролирующих органов.

12.3. Дополнительные обязанности, возлагаемые на Членов Товарищества, могут носить только срочный характер и устанавливаться на определенный срок. Дополнительные обязанности возлагаются решением Общего собрания Членов Товарищества, принятого простым большинством (1/2+1голос). Дополнительные обязанности могут быть прекращены, продлены или расширены только по решению Общего собрания Членов Товарищества принятого квалифицированным большинством (2/3 голосов). Бессрочное установление дополнительных обязанностей запрещено и является недействительным.
12.4. Запрещается самовольное занятие земельных участков общего пользования Товарищества.

12.5. Запрещается препятствовать работе охранных и контролирующих органов, систем и технических средств, включая системы видеонаблюдения за общим имуществом Товарищества. Считается, что Члены Товарищества оповещены о ведении контроля за общей территорией и общим имуществом Товарищества.
13. Органы контроля и управления Товариществом
13.1. Органами контроля и управления Товариществом являются:

13.1.1. Общее собрание Членов Товарищества.
13.1.2. Правление Товарищества.

13.1.3. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества.
13.2. Общее собрание Членов Товарищества является высшим органом контроля и управления Товариществом, организующим и контролирующим жизнедеятельность Товарищества на основании Уставных документов Товарищества.
13.2.1. Утверждает правила и порядок жизнедеятельности Товарищества (Уставные документы) в последующем по представлению Правления Товарищества.

13.2.2. Руководствуется Целями и Задачами, для решения которых создано Товарищество, и настоящим Уставом Товарищества.

13.2.3. Вправе принимать по своему усмотрению к своей компетенции любые вопросы жизнедеятельности Товарищества, отстранять любых должностных лиц Товарищества, расторгать или изменять любые договора и иные соглашения, противоречащие Уставным Целям и Задачам Товарищества.

13.3. Деятельность Общего собрания Членов Товарищества регламентирована в разделе настоящего Устава Товарищества «Общее собрание Членов Товарищества».

13.4. Правление Товарищества:

13.4.1. Является исполнительным органом оперативно-хозяйственного контроля и управления текущей жизнедеятельностью Товарищества.

13.4.2. Осуществляет деятельность, текущий контроль, внешние связи и руководит Товариществом с Целью достижения уставных Задач Товарищества.

13.4.3. Подотчетно Общему собранию Членов Товарищества.

13.4.4. В своей деятельности координируется Общим собранием Членов Товарищества.

13.4.5. Является коллегиальным исполнительным органом из пяти человек. Избираются Общим собранием Членов Товарищества сроком на 2 года.
13.5. Деятельность Правления Товарищества регламентирована в разделе настоящего Устава Товарищества «Правление Товарищества».

13.6. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества:

13.6.1. Является органом контроля финансовой деятельности Товарищества.

13.6.2. Подотчетна только Общему собранию Членов Товарищества.

13.6.3. Координирует свою деятельность с Правлением Товарищества.
13.7. Деятельность Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества регламентирована в разделе настоящего Устава Товарищества «Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества».

13.8. От имени Товарищества без доверенности действует Председатель Правления Товарищества.
13.9. В Товариществе заверение подписи должностных лиц на документах заверяются мастичной печатью Товарищества.
14. Общее собрание Членов Товарищества
14.1. Общее собрание Членов Товарищества является высшим органом контроля и управления Товариществом, организующим и контролирующим жизнедеятельность Товарищества на основании Уставных документов. Общее собрание Членов Товарищества контролирует исполнение Решений Общих собраний Членов Товарищества.

14.2. Общее собрание Членов Товарищества утверждает правила и порядок жизнедеятельности Товарищества (Уставные документы).

14.3. Общее собрание Членов Товарищества руководствуется Целями и Задачами, для решения которых создано Товарищество, и настоящим Уставом Товарищества.

14.4. Общее собрание Членов Товарищества вправе принимать по своему усмотрению к своей компетенции любые вопросы жизнедеятельности Товарищества, отстранять любых должностных лиц Товарищества, расторгать или изменять любые Договора и иные Соглашения, противоречащие Уставным Целям и Задачам Товарищества.

14.5. Общее собрание Членов Товарищества является высшим органом по рассмотрению споров в Товариществе межу Членами Товарищества. При обращении к Общему собранию Членов Товарищества с просьбой о разрешении спора, Член Товарищества обязан компенсировать реальные затраты на проведение оповещения Членов Товарищества и проведение Общего собрания Членов Товарищества.

14.6. Общее собрание Членов Товарищества обладает исключительным правом предлагать и поддерживать кандидатов в избираемые органы власти и других представителей в иные органы и организации по представлению Правления Товарищества.
14.7. Каждый Член Товарищества участвует в Общем собрании Членов Товарищества с правом решающего голоса в зависимости от площади помещений, находящихся во владении. Каждый Член Товарищества на Общем собрании Членов Товарищества обладает количеством голосов пропорционально доле участия, предусмотренной в разделе настоящего Устава Товарищества «Права Членов Товарищества». Доля каждого Члена Товарищества определяет для Члена Товарищества его право на общую долевую собственность, долю в общеобязательных платежах на содержание и ремонт общего недвижимого имущества, других общих расходах, а также долю (количество) голосов на Общих собраниях Членов Товарищества. Размер платежей установленных Члену Товарищества пропорционален его количеству голосов, которое равно площади помещения (один квадратный метр помещения – один голос), если иное специально не определено Решением Общего собрания Членов Товарищества.
14.8. Общее собрание Членов Товарищества может иметь статус: очередное или внеочередное. Очередное или внеочередное Общее собрание Членов Товарищества может проводиться по очной, по заочной или очно-заочной форме. Члены Товарищества имеют право Досрочно голосовать в письменном виде в именных бюллетенях голосования по вопросам, выносимым на повестку дня Общего собрания Членов Товарищества, после подачи в Правление Товарищества собственноручного письменного заявления с просьбой о досрочном голосовании. Голосование на Общем собрании Членов Товарищества всегда проводится открыто в письменном виде по бюллетеням голосования, с возможностью идентификации голосовавшего и однозначного установления воли голосовавшего. Отступление от данных правил влечет недействительность поданного голоса.
14.9. Общее собрание Членов Товарищества созывается Правлением Товарищества. В исключительных случаях Общее собрание Членов Товарищества созывается Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества. В этом случае организаторская работа по подготовке Общего собрания Членов Товарищества возлагается на Членов Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества. Документация Общего собрания Членов Товарищества в этом случае готовится за подписью Председателя Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества. Рассылку, сбор и обработку результатов Общего собрания Членов Товарищества проводят Члены Ревизионной комиссии (Ревизор) Товарищества.
14.10. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества может быть созвано по инициативе любого Органа Управления Товарищества и любого Члена Товарищества.

14.11. Общее собрание Членов Товарищества в любом случае ведет Председатель Правления Товарищества. В случае его отсутствия Общее собрание Членов Товарищества ведет один из Членов Правления Товарищества. Как исключение допускается ведение Общего собрания Членов Товарищества одним из Членов Ревизионной комиссии (Ревизор) Товарищества. Ведение Общего собрания Членов Товарищества иными гражданами влечет недействительность всех решений, принятых на данном Общем собрании Членов Товарищества.

14.12. Общее собрание Членов Товарищества в очной форме проводится исключительно для доведения информации до Членов Товарищества и обсуждения общих проблем. Темы для информации и проблемы в кратком изложении доводятся до Членов Товарищества не менее чем за неделю до проведения Общего собрания Членов Товарищества в очной форме. Допускается доведение информации и проблемных вопросов почтовым отправлением, объявлениями, через СМИ, средства связи и Интернет. При подготовке Общего собрания Членов Товарищества в любом случае Члену Товарищества предоставляется информация о проектах принимаемых решений или обсуждаемых вопросов, авторстве проектов в полном объеме. Несоответствие проектов принимаемых решений формулировкам, принятым без доведения до Членов Товарищества возможных предлагаемых изменений, влечет недействительность принятия решения по конкретному вопросу.
14.13. При проведении Общего собрания Членов Товарищества по очной форме, в случае нарушения порядка ведения Общего собрания Членов Товарищества или нарушения порядка на Общем собрании Членов Товарищества, которое можно зафиксировать средствами аудио и видеозаписи, Общее собрание Членов Товарищества по очной форме прекращается. Общее собрание Членов Товарищества проводится повторно не ранее, чем через один месяц, но не позже, чем через два месяца исключительно по заочной форме. В вопросы повестки обязательно включаются вопросы о применении штрафных санкций к нарушителям предыдущего остановленного Общего собрания Членов Товарищества. Общее собрание Членов Товарищества обязывает Правление Товарищества взыскать с нарушителей убыток и компенсации, связанные с необходимостью повторного проведения Общего собрания Членов Товарищества. Предложение по штрафным санкциям вырабатывается Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества не позднее двухнедельного срока после срыва собрания, при невыполнении данного условия штрафные санкции вырабатываются Правлением Товарищества в недельный срок.
14.14. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества может быть созвано любым Членом Товарищества. В случае если инициатор соберет не менее 1/4+1 голосов от общего числа, подтверждающих необходимость проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, то оплату организации оповещения, голосования, подготовки и оформления материалов берет на себя Товарищество. В любом случае Общее собрание Членов Товарищества проводится по заочной форме.
14.15. Голосование всегда проводится в открытой, письменной форме по бюллетеням (листам) голосования, позволяющим установить идентичность голосующего и однозначное личное мнение Члена Товарищества по вопросам, выносимым на голосование. Допускается голосование иными способами, позволяющими установить идентичность голосующего и личное мнение Члена Товарищества, например, заверенной телеграммой в адрес Товарищества и т.п. Голосование по доверенности, а также законных представителей, опекунов и попечителей производится с указанием соответствующих документов, с приложением копий подтверждающих документов.
14.16. Голосование на Общем собрании Членов Товарищества по вопросам повестки собрания проводится только по заочной форме проведения с обязательным предоставлением каждому голосующему полной информации по вопросам голосования. На принятие решения по вопросам голосования не может предоставляться больше недели срока без учета времени на доставку и получение документов. Бюллетени, поданные с грубым (более десяти дней без уважительных причин) нарушением срока подачи, не рассматриваются. Об этом делается соответствующие записи в подведении итогов голосования с обязательным указанием имен, фамилий и адресов. Собственноручно заполненные Бюллетени (листы) голосования передаются лично секретарю Правления Товарищества для последующей обработки. В сообщении о проведении Общего собрания Членов Товарищества секретарь (при личном приеме) ставит дату получения бюллетеня и собственноручную роспись с расшифровкой росписи. Допускается пересылка бюллетеня по почте на указанный адрес заказным письмом, при этом квитанция об отправке храниться Членом Товарищества не менее девяти месяцев после момента принятия соответствующих решений. При отсутствии квитанции или иного доказательства отправки бюллетеня претензии не принимается. Результаты обработки и принятые решения доводятся до Членов Товарищества удобными им способами вплоть до средств электронного информирования.
14.17. Любой Член Товарищества в праве убедиться лично в точности и правильности подсчета результатов голосования, а также присутствовать и принимать участие в подсчете результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества с изложением особого мнения, которое в обязательном порядке прилагается к результатам голосования. Никто не в праве запретить воспользоваться данными правами Члену Товарищества. Претензии, замечания должны быть поданы через Правление Товарищества до истечения полугодового срока с момента окончания голосования и доведения удобным способом результатов голосования. Претензии, замечания, поданные с пропуском без уважительной причины полугодового срока, не рассматриваются.
14.18. При подсчете голосов Секретарь Правления Товарищества показывает собравшимся бюллетень голосования, четко называет фамилию голосовавшего, вопрос голосования, мнение голосовавшего, количество голосов и своей рукой вносит мнение и количество голосов ручкой в сводную ведомость. Правильность записи немедленно визируется росписью Секретаря Правления Товарищества. В свободных графах ведомости проставляются прочерки. Любые исправления должны быть заверены. Допускается внесение данных в компьютерном виде, с последующей распечаткой. В случае иного мнения по обозреваемому бюллетеню, оно прилагается в письменной форме на отдельном листе с указанием имени Члена Товарищества и номера участка возражающего. Все присутствующие на подсчете голосов Члены Правления и Члены Товарищества, участвовавшие в подсчете голосов, визируют ведомость голосования своей росписью с расшифровкой. При наличии замечаний перед Росписью ставится уведомление: «С замечаниями на стольких-то листах». Замечания указываются собственноручно на отдельном листе.

14.19. В подсчете голосов рекомендовано участвовать Членам предыдущего и последующего Правления и Ревизионной комиссии Товарищества. Всего в процедуре подсчета голосов должно участвовать не менее трех Членов Товарищества.

14.20. Члены Товарищества, желающие участвовать в подсчете результатов голосования, в бюллетене голосования на свободном месте пишут уведомление о своем желании участвовать в подсчете результатов голосования и в обязательном порядке указывают контактные и запасные телефонные номера для оповещения о дате, месте и времени подсчета результатов голосования.

14.21. Любые Члены Товарищества имеют право участвовать в подсчете результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества без росписи в протоколе, но с правом приложения к протоколу особого мнения по предусмотренной процедуре. Любые приложения к протоколу должны быть поданы в течение одного часа после окончания подсчета голосов.

14.22. Подсчет результатов заочного голосования производится в субботу, следующую через одну неделю после крайней даты сдачи бюллетеней в Правление или на почту. Любые приложения к протоколу подсчета результатов голосования должны быть поданы в течение одного часа после окончания подсчета голосов. По необходимости Правление Товарищества имеет право своим Решением, оформленным протоколом, сместить срок подсчета результатов голосования в более позднюю сторону. Счетная комиссия составляется из реально прибывших и участвующих в подсчете голосов Членов Товарищества. В комиссию по подсчету результатов голосования могут входить:

14.22.1. С правом решающего голоса - Члены «старого» и «нового» Правления Товарищества.

14.22.2. С правом решающего голоса - Члены «старой» и «новой» Ревизионной комиссии Товарищества.

14.22.3. С правом решающего голоса - Члены Товарищества, выдвинутые инициативными группами (не менее чем от десяти Членов Товарищества), по письменному заявлению, которое будет являться неотъемлемой частью протокола подсчета результатов голосования.

14.22.4. С правом совещательного голоса и с возможностью приобщения особого мнения выраженного в письменном виде - любой Член Товарищества.

14.23. Бюллетени и сводные ведомости голосования с протоколом подсчета результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества хранятся в Правлении Товарищества. За сохранность бюллетеней отвечает секретарь Правления Товарищества. Срок хранения бюллетеней голосования определяется в зависимости от максимального срока действия принятого решения и не может составлять менее срока действия принятого решения продленного на девять месяцев. Документы с истекшим сроком хранения уничтожаются комиссией только после перевода их в электронный вид. Комиссия по переводу в электронный вид и уничтожению документов назначается Правлением Товарищества. На электронных носителях документы хранятся 70 лет.
14.24. К исключительной компетенции Общего собрания Членов Товарищества относится решение следующих вопросов:

14.24.1. Принятие решения о получении заемных средств, включая банковские кредиты, производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.
14.24.2. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.
14.24.3. Принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоге или передаче иных прав на имущество Товарищества, предоставление сервитутов или иных прав пользования общим имуществом Товарищества производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.

14.24.4. Принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других сооружений, ремонте недвижимого имущества в Товариществе производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов.

14.24.5. Совершение крупных сделок, связанных с приобретением и отчуждением Товариществом имущества, производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов.
14.24.6. Принятие Устава Товарищества в новой редакции производится заочным личным письменным голосованием.

14.24.7. Установление размера пеней и штрафов и порядок их применения за невыполнение решений Товарищества производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов.
14.24.8. Введение ограничений на использование общего имущества.
14.24.9. Прямое избрание Председателя Правления Товарищества и четырех Членов Правления Товарищества, досрочное прекращение их полномочий.

14.24.10. Определение количественного состава, избрание и досрочное прекращение полномочий Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества, досрочное прекращение их полномочий.

14.24.11. Образование на определенный срок, не превышающий два года, других исполнительных органов Товарищества и досрочное прекращение их полномочий по представлению Правления Товарищества.

14.24.12. Утверждение отчета и оценка проделанной работы Правления Товарищества за истекший период.

14.24.13. Утверждение отчета Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества с результатами контроля финансовой деятельности Товарищества за прошедший год.

14.24.14. Утверждение годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов Товарищества за истекший год.

14.24.15. Утверждение годового финансово-хозяйственного плана Товарищества на текущий год.

14.24.16. Установление размера и периодичности обязательных платежей и взносов, дополнительных платежей, установление формы и порядка их внесения.
14.24.17. Установление обязательных платежей, начислений и сборов с лиц не являющимися членами Товарищества, но использующих инфраструктуру Товарищества (пользование сервитутом).
14.24.18. Установление дополнительных платежей, начислений и сборов с лиц не являющимися членами Товарищества на любые дополнительные расходы, но использующих инфраструктуру Товарищества (пользование сервитутом).
14.24.19. Определение основных направлений деятельности Товарищества, а также принятие решения об участии в ассоциациях и других объединениях некоммерческих организаций.
14.24.20. Выдвижение и поддержка кандидатов от Товарищества в избираемые органы власти.
14.24.21. Поддержка партийных списков кандидатов в избираемые органы власти.

14.24.22. Выдвижение и поддержка кандидатов в общественные организации.

14.24.23. Организация общественных организаций.

14.24.24. Поддержка общественных организаций, включая материальную.
14.24.25. Образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного, на восстановление и проведение ремонта недвижимого имущества и оборудования. Может образовываться в любых формах: денежной, материалами, участием в ремонтных организациях и т.п..

14.24.26. В случае неплатежеспособности Члена Товарищества, по его письменному заявлению, устанавливать ему работы, зачет которых пойдет в зачет оплаты текущих, обязательных, дополнительных или иных взносов или платежей.
14.24.27. Утверждение Положения о порядке создания и расходования специальных фондов Товарищества.

14.24.28. Создание управляющей организации, передача функций управления управляющим организациям. При этом договора заключаются на конкурсной основе и только срочные на срок не более пяти лет.
14.24.29. Прием инфраструктурных объектов. Выдача указаний Правлению Товарищества о постановке на баланс инфраструктурных объектов. Прием и передача инфраструктурных объектов управляющей организации. Решением Правления Товарищества создается комиссия только из Членов Товарищества. Акт работы комиссии передается в Правление Товарищества. В случае немотивированного отказа Члена Товарищества от исполнения данной общественной обязанности Общее собрание Членов Товарищества вправе по представлению Правления Товарищества наложить штрафные санкции на данного Члена Товарищества.
14.24.30. Рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества и Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества.
14.24.31. Принятие и изменение по представлению Председателя Правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание Жилищного комплекса, положения об оплате их труда.
14.24.32. Определение размера компенсаций Членам Товарищества по представлению Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества.

14.24.33. Определение размера компенсаций Членам Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества по представлению Правления Товарищества.
14.24.34. Определение условий, распорядка работы и размера оплаты труда должностным лицам Товарищества.

14.24.35. Назначение аудиторской проверки, утверждение аудитора и определение размера оплаты его услуг. Аудиторская проверка может быть проведена по инициативе любого Органа Управления Товарищества, а также любого Члена Товарищества. Расходы на аудиторскую проверку, проведенную по инициативе Члена Товарищества или группы Членов Товарищества, обладающих менее чем 1/4+1 голосов, компенсируются инициатором в случае, если аудиторская проверка не выявила заявленных нарушений.
14.24.36. Обращаться в правоохранительные, надзорные и контрольные органы Государства и Муниципалитета с требованием о проведении проверочных мероприятий.

14.24.37. Утверждение (принятие) документов, регулирующих внутреннюю деятельность Товарищества (внутренних документов Товарищества).
14.24.38. Установление режимов въезда и выезда на территорию Товарищества, контроля над общей территорией Товарищества, включая применение электронных средств. При реализации данных задач Товарищество исходит из уважения к правам граждан и исключения затрагивания частной жизни Членов Товарищества.
14.24.39. Изменение порядка ведения Общего собрания Членов Товарищества, установленного настоящим Уставом Товарищества, и порядка голосования производится заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.
14.24.40. Назначение ликвидационной комиссии и утверждение ликвидационных балансов.

14.24.41. К компетенции Общего собрания Членов Товарищества может быть также отнесено решение всех иных вопросов, предусмотренных Законодательством РФ и иными нормативно-правовыми актами.
14.25. Решения Общего собрания Членов Товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов Членов Товарищества или их представителей. В специальных случаях при принятии решения Общим собранием Членов Товарищества по конкретным вопросам, специально оговоренных в настоящем Уставе Товарищества, применяется специальный, квалифицированный подсчет голосов. При этом в бюллетене голосования напротив вопроса делается пометка, обозначающая отсутствие квалификации: «1/2+1 голосов»; или наличие квалификации: «2/3+1 голосов» или «3/4+1 голосов».
14.26. Решения, принятые на Общем собрании Членов Товарищества по результатам голосования, являются обязательными для всех Членов Товарищества, в том числе и для тех, которые не приняли участия в голосовании в независимости от причины или несогласия с принятым решением. Невыполнение принятых Решений влечет штрафные санкции, а равно компенсацию убытка и ущерба в полном объеме даже в случае выхода из Товарищества в последствии. Штрафные санкции устанавливаются Решением Общего собрания Членов Товарищества по представлению Правления Товарищества.
14.27. Общее собрание Членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления Товарищества.

14.28. На Общем собрании Членов Товарищества по очной форме рассматриваются только те вопросы, которые были заявлены в повестке дня в уведомлении о проведении Общего собрания Членов Товарищества, и по которым предоставлены письменные материалы для выработки обоснованного мнения. Материалы могут предоставляться в электронном виде, СМИ и иным удобным образом. Общее собрание Членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня в уведомлении, а также изменять их формулировку. Принятие решений и выработка мнений по вопросам, не заявленным в повестке дня, влечет их недействительность и необязательность выполнения. Обязанность доведения о недействительности отдельных решений лежит на Органах Управления Товарищества.
14.29. Вопросы, указанные в повестке дня Общего собрания Членов Товарищества, должны быть максимально конкретны и не допускать многозначности смысла (двойного толкования). Запрещается вносить в повестку дня Общего собрания Членов Товарищества вопросы, сформулированные по типу «Ответы на вопросы», «Разное», «Иное», «Другое», «Вопросы исключения», «Вопросы приема» и т.п.. Формулировки вопросов повестки дня должны быть сформулированы по типу: «Одобрение выбора в Члены Правления Товарищества Иванова Сидора Петровича» и т.п.
14.30. В бюллетене (опросном листе) для голосования должны быть формулировки, позволяющие точно определить позицию Члена Товарищества по вопросу голосования ответом «ДА» или «НЕТ», «ЗА» или «ПРОТИВ» и т.п. При этом в соответствующей графе проставляется собственноручная роспись Члена Товарищества. В случае голосования за Члена Товарищества по доверенности к бюллетеням голосования прикладывается копия доверенности. Допускается на одном листе располагать несколько вопросов голосования с учетом двустороннего заполнения.
14.31. Решение Общего собрания Членов Товарищества, принятое с нарушением требований нормативно-правовых актов РФ, может быть признано недействительным по заявлению Члена Товарищества. Такое заявление может быть подано не позднее шести месяцев со дня принятия решения, когда Член Товарищества узнал или должен был узнать о принятом решении.

14.32. Очередные Общие собрания Членов Товарищества проводятся ежегодно в первом квартале, как правило, накануне единого дня голосования (1 или 2 суббота марта месяца).

14.33. На очередном Общем собрании Членов Товарищества в обязательном порядке проводится:

14.33.1. Отчет Правления Товарищества о проделанной работе за прошедший год.

14.33.2. Отчет Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества о результатах контроля финансовой деятельности Товарищества за прошедший год. В случае проведения аудиторской проверки или проверки компетентными органами представляются отчетные материалы проверки.
14.33.3. По представлению Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества утверждение годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов Товарищества за истекший год.

14.33.4. По представлению Правления Товарищества утверждается финансово-хозяйственный план Товарищества на текущий год.

14.34. Порядок уведомления Членов Товарищества о проведении Общего собрания Членов Товарищества:
14.34.1. Правление Товарищества организует уведомление каждого Члена Товарищества о проведении Общего собрания Членов Товарищества в письменной форме. Члены Товарищества также оповещаются через стенды информации, доски объявлений, СМИ, Интернет, телефон, сотовую телефонную пакетную связь и иные средства.

14.34.2. Сообщение о проведении Общего собрания Членов Товарищества вручается лично Члену Товарищества под расписку в реестре оповещения, либо направляется посредством почтового отправления (заказным письмом), не позднее, чем за десять дней до даты проведения Общего собрания Членов Товарищества с учетом времени на доставку (как правило, внутри области три дня, но не более семи суток).
14.34.3. От Членов Товарищества, не выполнивших требования настоящего Устава Товарищества по предоставлению в Правление Товарищества своих персональных учетных данных, претензии о неоповещении не принимаются. Данные Члены Товарищества считаются уведомленными надлежащим образом при направлении им заказным письмом с соответствующим Уведомлением по адресу, указанному Членом Товарищества ранее.
14.34.4. В сообщении о проведении Общего собрания Членов Товарищества указываются:
14.34.4.1 .Сведения об органе (лице), по чьей инициативе созывается Общее собрание Членов Товарищества.

14.34.4.2 Форма проведения Общего собрания Членов Товарищества (очное собрание или заочное голосование).

14.34.4.3 Дата, место, время проведения, время начала и окончания регистрации участников (не менее трех часов), документы, необходимые для регистрации, в случае проведения Общего собрания Членов Товарищества по очной форме.

14.34.4.4 Дата окончания приема бюллетеней голосования лично от Членов Товарищества, даты окончания отправки бюллетеней почтовым отправлением, место или адрес, куда должны передаваться такие бюллетени, способ их передачи, в случае проведения Общего собрания Членов Товарищества по заочной форме.

14.34.4.5 Повестка дня Общего собрания Членов Товарищества. Мотивация вынесения данных вопросов на голосование.

14.34.4.6 Письменные материалы, материалы на электронных неперезаписываемых носителях, необходимые для принятия обоснованного решения. Порядок ознакомления с информацией и(или) материалами. Место, адрес или электронный ресурс, где свободно с ними можно ознакомиться.

14.34.5. Порядок уведомления Членов Товарищества о проведении Общего собрания Членов Товарищества может быть изменен или дополнен Решением Общего собрания Членов Товарищества, без внесения изменений в настоящий Устав Товарищества. Такое Решение принимается заочным личным письменным голосованием и утверждается квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.
14.35. Порядок организации и проведения Общего собрания Членов Товарищества.

14.35.1. Общее собрание Членов Товарищества проводится по очной или заочной форме.

14.35.2. Очная форма проведения Общего собрания Членов Товарищества предполагает совместное присутствие Членов Товарищества или их представителей при обсуждении вопросов повестки дня и доведения информации. Общее очное голосование запрещено настоящим Уставом Товарищества в любом случае. Нарушение данного положения ведет к отмене Решений, принятых Общим очным голосованием.
14.35.3. Заочная форма проведения Общего собрания Членов Товарищества предполагает заочное голосование в бюллетенях и передачу их в место или по адресу, которые указаны в уведомлении о проведении Общего собрания Членов Товарищества.
14.35.4. Заочная форма проведения Общего собрания Членов Товарищества является единственной формой при определении мнения, позиции Члена Товарищества по вопросу повестки дня, так как обеспечивает максимальное количество Членов Товарищества, участвующих в голосовании, и идентификацию мнения Члена Товарищества. Тайное голосование или голосование, которое не позволяет точно определить по вопросу голосования волю Члена Товарищества или того, кто голосовал вместо Члена Товарищества, запрещено и влечет недействительность голосования по вопросу, выносимому на голосование.
14.35.5. Порядок организации и проведения Общего собрания Членов Товарищества по очной форме:

14.35.5.1 Общее собрание Членов Товарищества по очной форме проводится для доведения Вопросов, Мнений, ситуации и высказывания путей решения проблем и имеет совещательный характер. В любом случае голосование на Общем собрании Членов Товарищества, проводимого по очной форме, не допускается и влечет отмену принятых решений в любом случае.

14.35.5.2 Правление Товарищества организует рассылку или вручение Членам Товарищества уведомлений о проведении Общего собрания Членов Товарищества, способом позволяющим подтвердить надлежащее оповещение Члена Товарищества. Оповещение Члена Товарищества заказным письмом по адресу, указанному Членом Товарищества ранее, считается надлежащим оповещением.

14.35.5.3 В назначенном месте, в назначенное время Правление Товарищества проводит регистрацию участников Общего собрания Членов Товарищества. При регистрации проверяются документы (удостоверяющие личность участника Общего собрания Членов Товарищества, удостоверяющие право участвовать в собрании и, по необходимости, другие документы). Голосование во время очного Общего собрания Членов Товарищества не предусматривается. При необходимости в тридцатидневный срок Правление Товарищества организует заочное письменное голосование по вопросам, согласованным на Общем собрании Членов Товарищества, проведенного по очной форме.

14.35.5.4 На регистрацию отводится не менее трех часов. Представитель Члена Товарищества на Общем собрании Членов Товарищества действует на основании доверенности, оформленной в соответствии с действующим законодательством РФ. Законные представители участвуют в Общем собрании Членов Товарищества на основании документов, подтверждающих полномочия. Мнения Членов Товарищества, досрочно представленные или высказанные через электронные СМИ, приобщаются в любом случае к протоколу Общего собрания Членов Товарищества.

14.35.5.5 После регистрации участников Общего собрания Членов Товарищества Правление Товарищества подводит подсчет участников Общего собрания Членов Товарищества и устно объявляет зарегистрированным Членам Товарищества итоги регистрации.

14.35.5.6 Протокол Общего собрания Членов Товарищества по очной форме ведется в письменном виде секретарем Правления Товарищества, а в случае невозможности или нецелесообразности – лицом, специально назначенным Правлением Товарищества. При этом в обязательном порядке ведется аудиозапись Общего собрания Членов Товарищества и по возможности видеозапись. Аудиозапись и видеозапись указывается в протоколе и является неотъемлемой частью протокола.

14.35.5.7 Общее собрание Членов Товарищества по очной форме проводит Председатель Правления Товарищества или один из Членов Правления Товарищества. При невозможности проведения данного собрания указанными лицами Общее собрание Членов Товарищества по очной форме ведет один из Членов Ревизионной комиссии (Ревизор) Товарищества. Общее собрание Членов Товарищества которое проведено по очной форме иным, не предусмотренным настоящим пунктом Устава, лицом, считается незаконным, а принятые решения ничтожными.

14.35.5.8 Ведущий собрание в назначенное время объявляет Членам Товарищества об открытии очного Общего собрания Членов Товарищества.

14.35.5.9 Ведущий собрание объявляет очному Общему собранию Членов Товарищества следующий регламент работы: основной докладчик – 15 минут; содокладчик – 10 минут; выступления в прениях – 5 минут. В случае необходимости основному докладчику допускается увеличение времени на доклад.
14.35.5.10 Ведущий собрание объявляет очному Общему собранию Членов Товарищества повестку дня.

14.35.5.11 Каждый вопрос повестки дня рассматривается отдельно с выступлением докладчика, содокладчика и прениями. После прений участники Общего собрания Членов Товарищества вырабатывают вопросы, которые будут поставлены на заочное голосование.

14.35.5.12 После рассмотрении всех вопросов повестки дня ведущий собрание зачитывает обобщенные вопросы, выносимые на заочное голосование и корректирует их в совокупности.

14.35.5.13 Ведущий собрание объявляет очному Общему собранию Членов Товарищества о закрытии очного Общего собрания Членов Товарищества.

14.35.5.14 Не позднее 7 дней, с момента проведения очного Общего собрания Членов Товарищества, Правление Товарищества оформляет итоги очного Общего собрания Членов Товарищества протоколом.
14.35.6. Порядок организации и проведения Общего собрания Членов Товарищества по заочной форме:

14.35.6.1 Правление Товарищества организует рассылку или вручение Членам Товарищества пакетов с сообщениями о проведении Общего собрания Членов Товарищества, справочным и сопроводительным материалом и бюллетенями голосования. Бюллетени голосования выдаются в одном экземпляре. Бюллетени голосования сдаются в Правление Товарищества, служат для подсчета голосов и хранятся в Правлении Товарищества.
14.35.6.2 Члены Товарищества голосуют в бюллетенях голосования и отправляют их по почте заказным почтовым отправлением, или доставляют их лично в место или по адресу, указанному в уведомлении до даты окончания приема бюллетеней голосования. При передаче лично в сообщении о проведении Общего собрания Членов Товарищества делается соответствующая запись о приеме бюллетеня. Полномочия по приему бюллетеней предоставлены бухгалтеру Товарищества и Членам Правления Товарищества. Бухгалтер Товарищества и Члены Правления Товарищества все собранные бюллетени передают секретарю Правления Товарищества. При отправке по почте заказным письмом квитанция об отправке хранится вместе с сообщением о проведении Общего собрания Членов Товарищества.
14.35.6.3 Принявшими участие в Общем собрании Членов Товарищества, проводимом в заочной форме, считаются Члены Товарищества, решения которых получены Правлением Товарищества в установленные сроки. Возможны разумные задержки сроков, признанные уважительными. При передаче бюллетеней лично (до даты окончания приема бюллетеней, указанной в уведомлении) в сообщении о проведении Общего собрания Членов Товарищества ставится роспись лица, принявшего заполненный бюллетень, при этом принимающее лицо сверяет правильность заполнения бюллетеней и правильность заверения возможных исправлений. При отправлении бюллетеней по почте заказным письмом – почтовый штемпель об отправке должен быть до даты, указанной в сообщении о проведении Общего собрания Членов Товарищества.

14.35.6.4 Ответственным за сбор бюллетеней и подсчет результатов голосования является Секретарь Правления Товарищества, как исключение, может быть назначен иной Член Правления Товарищества или специально указанное в бюллетене лицо.
14.35.6.5 Не позднее семи дней, с момента окончания приема бюллетеней голосования, Правление Товарищества проводит подсчет результатов голосования и оформляет итоги Общего собрания Членов Товарищества протоколом. Уточнение итогов голосования возможно, если Член Товарищества предоставит подтверждение объективности причин задержки своего голосования, а Правление Товарищества признает необходимость уточнения итогов голосования.
14.35.6.6 При любых голосованиях кворум определяется с учетом количества голосов, которые имеет Член Товарищества, соответствующее площади помещения, выраженного в квадратных метрах. Запрещается кворум определять по количеству физических лиц, участвующих в Общем собрании Членов Товарищества. Решения, принятые без проверки соблюдения настоящего правила о наличии кворума, ничтожные и не влекут какие-либо юридические и материальные последствия.
14.35.6.7 Общее собрание Членов Товарищества, проведенное по заочной форме, правомочно, если имеется кворум - в подсчете результатов голосования участвуют бюллетени голосования Членов Товарищества, или их представителей, обладающих в совокупности не менее половиной голосов от общего количества голосов Товарищества. Представитель Члена Товарищества голосует в бюллетенях голосования на основании действующей на момент подсчета голосов доверенности, оформленной в соответствии с действующим законодательством РФ, и направляет копию данной доверенности вместе с бюллетенями голосования. При голосовании законных представителей копия подтверждающих право документов прилагается к бюллетеням голосования. Доверенности в соответствии со ст.185 ГК РФ можно оформить в Правлении Товарищества со сроком действия не более одного года.
14.35.6.8 При отсутствии кворума на Общем собрании Членов Товарищества, проведенного по заочной форме, Правление Товарищества проводит не позднее тридцати дней новое Общее собрание Членов Товарищества по заочной форме.

14.35.6.9 При голосовании по отдельным вопросам, по которым требуется квалифицированное большинство 2/3+1 голосов или 3/4+1 голосов от общего количества голосов, должно быть правомочное количество голосующих. Кворум по данным вопросам определяется отдельно. По вопросам, по которым требуется квалифицированное большинство 2/3+1 голосов от общего количества голосов для кворума в голосовании должны принять участие Члены Товарищества, обладающие 2/3+1 голосов от общего количества голосов плюс один голос. По вопросам, по которым требуется квалифицированное большинство 3/4+1 голосов от общего количества голосов для кворума в голосовании должны принять участие Члены Товарищества, обладающие 3/4+1 голосов от общего количества голосов плюс один голос.
14.35.6.10 При отсутствии кворума по отдельным вопросам, по которым требуется квалифицированное большинство 2/3+1 голосов или 3/4+1 голосов от общего количества голосов. Правление Товарищества оставляет за собой решение вопросов повестки дня Общего собрания Членов Товарищества о снятии вопроса с голосования или проведении повторного голосования в те или иные сроки.

14.35.7. Подготовку вопросов, выносимых на рассмотрение Общим собранием Членов Товарищества, проводит Правление Товарищества с участием Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества.

14.35.8. Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества принадлежит право полной проверки результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества, проверки наличия кворума с пересчетом поданных голосов.

14.35.9. Мотивированное право полной отмены результатов голосования Общего собрания Членов Товарищества принадлежит Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества при нарушении порядка и правил, установленных настоящим Уставом Товарищества, которые могли повлиять или повлияли на результаты голосования.

14.35.10. В случае непредоставления Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества по первому требованию в течении трех дней всех материалов голосования Общего собрания Членов Товарищества результаты голосования аннулируются с уведомлением всех Членов Товарищества (через СМИ, объявления на территории Товарищества) и отстранением от исполнения должностных обязанностей избираемых Членов Правления Товарищества. В этом случае временно, на двухмесячный срок, обязанности Членов Правления исполняют Члены предыдущего Правления. Они обязаны в месячный срок подготовить и провести новое Общее собрание Членов Товарищества с соответствующей повесткой дня.
14.36. К информации и материалам, подлежащим обязательному предоставлению Членам Товарищества при подготовке Общего собрания Членов Товарищества, относятся:

14.36.1. Годовой отчет Правления Товарищества.

14.36.2. Заключения Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества по результатам проверки финансовой деятельности Товарищества за прошедший год.
14.36.3. Годовой финансово-хозяйственный план Товарищества на текущий год.

14.36.4. Сведения о кандидате (кандидатах) в Правление Товарищества и Ревизионную комиссию (Ревизоры) Товарищества.

14.36.5. Проект изменений и дополнений, вносимых в учредительные документы или проекты учредительных документов Товарищества в новой редакции.

14.36.6. Проекты документов Товарищества, изменяющие меру ответственности или платежи Членов Товарищества.

14.36.7. Проекты внутренних документов Товарищества.

14.36.8. Данные по вновь принятым и исключенным Членам Товарищества.

14.36.9. Иная информация и материалы по текущей жизнедеятельности Товарищества с указанием и приложением конкретных материалов.
14.37. Все Общие собрания Членов Товарищества, помимо Очередного, являются Внеочередными.

14.38. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества проводится в случаях, если интересы Товарищества и его Членов требуют проведения такого Общего собрания Членов Товарищества.

14.39. Инициировать Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества могут:
14.39.1. Правление Товарищества.

14.39.2. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества.

14.39.3. Группа Членов Товарищества.

14.39.4. Член Товарищества.

14.39.5. Государственные или Муниципальные органы управления или контроля в случае, если требование не оспорено Товариществом.
14.40. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества созывается указанными ранее органами и лицами с повесткой дня по тем вопросам, которые входят в сферу компетенции Общего собрания Членов Товарищества.

14.41. Не допускается инициировать Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества по вопросам, не входящим в компетенцию «инициатора». Инициатор имеет право включать в повестку дня Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества только те вопросы, которые входят в его круг ответственности, предусмотренной настоящим Уставом Товарищества.
14.42. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества созывается Правлением Товарищества в том случае, если инициатором выступают: Правление Товарищества, Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества, Группа Членов Товарищества, обладающая не менее 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе в следующем порядке:
14.42.1. Инициатор обязан обратиться к Правлению Товарищества с заявлением в письменной форме с ходатайством о проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества. В заявлении обязательно указываются причины и цели проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, а также перечень вопросов, выносимых на рассмотрение Внеочередным Общим собранием Членов Товарищества. Правление Товарищества вправе отказать инициатору в проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества по подаваемым вопросам, не входящим в сферу компетенции инициатора, предусмотренной настоящим Уставом Товарищества.

14.42.2. Если инициатором является Правление Товарищества или Группа Членов Товарищества, обладающая не менее 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе, то Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества проводится в любом случае и за счет денежных средств Товарищества.
14.42.3. Если инициатором является Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества (Решение принято Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества), то внеочередное Общее собрание Членов Товарищества проводится в любом случае, в кратчайшие сроки и за счет денежных средств Товарищества.

14.42.4. Правление Товарищества обязано в течение десяти дней с даты получения заявления от инициатора с ходатайством о проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества рассмотреть данное заявление, определить законность вопросов, выносимых на Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества и принять решение о мотивированном отказе или о проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества. Правление Товарищества выдает инициатору уведомление с решением о мотивированном отказе в проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества в случае, если хотя бы один из вопросов, предложенных для включения в повестку Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, не относится к компетенции инициатора или не соответствует требованиям Федеральных законов и нормативно-правовых актов РФ. При этом инициатор не лишается права подать заявление в скорректированном виде вновь.
14.42.5. Правление Товарищества в течении десяти дней, методом личного подтверждения Членами Товарищества, проверяет наличие и подлинность подписей Членов Товарищества, превышение 1/4+1 голосов Членов Товарищества от общего количества голосов в Товариществе. При обнаружении фальсификации в сборе голосов Членов Товарищества, подтверждающих необходимость проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества с данной повесткой дня более 3% от представленных или количество реальных голосов меньше 1/4+1 голосов Членов Товарищества, Правление Товарищества отказывает в проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, о чем сообщается инициатору. В этом случае инициатор вправе устранить соответствующий недостаток с соответствующим смещением временных сроков проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества.

14.42.6. Правление Товарищества не вправе вносить изменения в формулировки вопросов, предложенных инициатором для включения в повестку дня Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества. Голосование по вопросам с измененными формулировками ничтожно.
14.42.7. Наряду с вопросами, предложенными для включения в повестку дня Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, Правление Товарищества по собственной инициативе вправе включать в повестку дня дополнительные вопросы в своих формулировках с указанием авторства.

14.42.8. При решении всех вопросов Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества голосование проводится методом заочного письменного голосования в бюллетенях по общим правилам, предусмотренным настоящим Уставом Товарищества. Запрещено очное голосование, а равно голосование не в письменной форме. Метод письменного голосования должен позволять точно идентифицировать Члена Товарищества и его волю по вопросу Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества.

14.42.9. Изменение данных положений Устава Товарищества о порядке проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества если инициатором выступает Правление Товарищества, Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества, Группа Членов Товарищества, обладающая более 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе возможно только квалифицированным большинством в 3/4+1 голосов от общего количества голосов в Товариществе.

14.42.10. Дату, время, место, условия и форму проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества определяет Правление Товарищества.

14.42.11. Уведомление Членов Товарищества о проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества организует Правление Товарищества в соответствии с порядком уведомления Членов Товарищества о проведении Общего собрания Членов Товарищества.

14.42.12. Правление Товарищества проводит Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества в соответствии, по правилам и в порядке организации и проведения Общего собрания Членов Товарищества.

14.42.13. Проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества в ином, не предусмотренном настоящим Уставом Товарищества, порядке запрещено и влечет недействительность его решений в любом случае. В этом случае опротестование принятых решений Внеочередным Общим собранием Членов Товарищества возможно по единичному обращению Члена Товарищества в пределах шестимесячного срока с момента проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества или с момента, когда ему стало известно или, когда ему могло стать известно о нарушении порядка и правил проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества.
14.43. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества созывается Правлением Товарищества, если инициатором выступает Член Товарищества или группа Членов Товарищества, обладающая менее 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе в следующем порядке:
14.43.1. Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества созывается Правлением Товарищества по тем же правилам, если бы инициатором выступали: Правление Товарищества, Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества, Группа Членов Товарищества, обладающая более 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе, за исключением порядка и правил оплаты расходов на проведение Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества.

14.43.2. Если Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества поддерживает необходимость проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, то Правление Товарищества не позднее тридцати дней со дня принятия этого решения проводит Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества с данной повесткой. При этом оплата затрат на проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества производится из денежных средств Товарищества.

14.43.3. Если Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества не поддерживает необходимость проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, то Правление Товарищества не позднее десяти дней со дня принятия этого решения готовит и направляет инициатору уведомление с мотивированным сообщением об отказе в поддержке Ревизионной комиссии (Ревизором) Товарищества проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества с данной повесткой дня за счет средств Товарищества.

14.43.4. В уведомлении Правление Товарищества разъясняет инициатору порядок его действий, если он не согласен с мотивированным сообщением об отказе в оплате расходов на проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества из средств Товарищества. Одновременно инициатору сообщается примерная смета расходов на проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества и его право внести данную сумму на указанный расчетный счет Товарищества для оплаты подготовки Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества.

14.43.5. Инициатор, не согласный с мотивированным сообщением и настаивающий на проведении Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества с данной повесткой дня, обязан внести в кассу Товарищества денежные средства, необходимые на организацию и проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, После уплаты инициатором денежных средств, Правление Товарищества в течении тридцати дней организует и проводит Внеочередное Общее собрание Членов Товарищества.

14.43.6. При внесении на расчетный счет Товарищества соответствующей суммы на оплату подготовки и проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества Общее собрание Членов Товарищества проводится в любом случае.
14.43.7. Изменение данных положений настоящего Устава Товарищества о порядке проведения Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества, если инициатором выступает Член Товарищества или группа Членов Товарищества, обладающая менее 1/4+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе, возможно только квалифицированным большинством в 3/4+1 голосов от общего количества голосов в Товариществе.

14.43.8. Решением Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества затраты Члена Товарищества на проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества могут быть компенсированы инициатору в части или в полном объеме понесенных обоснованных затрат, о чем в обязательном порядке должен стоять вопрос в заявлении.

14.44. При нарушении порядка ведения любого Общего собрания Членов Товарищества, которое привело к отмене собрания или к отмене Решений, лицо, нарушившее порядок проведения, компенсирует затраченные реальные средства на проведение Внеочередного Общего собрания Членов Товарищества в полном объеме.

14.45. Порядок голосования Членами Товарищества:
14.45.1. Члены Товарищества по всем вопросам повестки дня голосуют в обязательном порядке в письменной форме на именных бюллетенях голосования.

14.45.2. Разработку и изготовление бюллетеней голосования организует Правление Товарищества. Бюллетени должны быть уникальными и иметь отличия от предыдущих бюллетеней голосования. Бюллетень должен быть разработан таким образом, чтобы исключить возможность фальсификации и неоднозначности в понимании вопросов голосования.
14.45.3. В Товариществе не допускается тайное голосование (за исключением случаев, прямо предусмотренных в настоящем Уставе Товарищества), голосование путем поднятия рук или иным способом обезличенное голосование, не позволяющее идентифицировать (установить принадлежность) голосовавшего и его мнение по вопросу. При несоблюдении данного условия бюллетень голосования признается счетной комиссией недействительным. В этом случае голосовавший Член Товарищества имеет право дать соответствующие пояснения разъясняющего характера.
14.45.4. Получение от Члена Товарищества испорченных, недостоверных бюллетеней или не получение бюллетеней голосования в установленный срок расценивается как его отказ от участия в голосовании.

14.45.5. В именном бюллетене голосования Члена Товарищества должны быть указаны:
14.45.5.1 Сведения о Члене Товарищества.

14.45.5.2 Адрес помещения Члена Товарищества.

14.45.5.3 Сведения о документах, подтверждающих право участвовать в голосовании.

14.45.5.4 Количество голосов, которыми владеет Член Товарищества.

14.45.5.5 Место, адрес, сроки и способы сдачи, а также лица, которым сдаются бюллетени.

14.45.5.6 Порядок хранения бюллетеней.
14.45.5.7 Вопросы, выносимые на повестку дня Общего собрания Членов Товарищества.

14.45.5.8 Решения по вопросам повестки дня, выраженные формулировками: «ДА» или «НЕТ», «ЗА» или «ПРОТИВ» и т.п.

14.45.5.9 Решения по вопросам повестки дня, выраженные формулировками «Правление Товарищества предлагает…», «Ревизор Товарищества предлагает…» или «Ваше предложение…».

14.45.5.10 Разъяснения по заполнению граф бюллетеней.
14.45.6. При голосовании должна быть предусмотрена возможность внесения или корректировки учетных персональных данных голосовавшего.
14.45.7. В именном бюллетене голосования Член Товарищества дополнительно указывает:

14.45.7.1 Изменения в своих учетных персональных данных. При голосовании на нескольких листах бюллетеня достаточно сообщить об изменении персональных данных в одном листе и заверить их собственной росписью.

14.45.7.2 В любом месте бюллетеня голосования Член Товарищества имеет право сделать запись мнений или вопросов, которые подлежат в дальнейшем разрешению. Обо всех записях, сделанных в бюллетенях голосования, делается отметка в протоколе Общего собрания Членов Товарищества.
14.45.7.3 В любом месте бюллетеня Член Товарищества имеет право сделать запись с уведомлением о желании принять участие в подсчете результатов голосования, с обязательным указанием контактных и запасных телефонных номеров для оповещения о дате, месте и времени подсчета результатов голосования.

14.46. Хранение бюллетеней голосования организует Правление Товарищества. Срок хранения должен превышать на девять месяцев срок действия наиболее долгодействующего из вопросов голосования. Уничтожение бюллетеней и иных результатов голосования производится в порядке, предусмотренном настоящим Уставом Товарищества.
14.47. Общему собранию Членов Товарищества принадлежат иные права, прямо предусмотренные в настоящем Уставе Товарищества, включая переход прав от иных Органов Товарищества в порядке и по процедуре, предусмотренной в настоящем Уставе Товарищества. При этом положения настоящего Устава Товарищества не меняются.
14.48. Правление Товарищества организует уведомление Членов Товарищества об итогах Общего собрания Членов Товарищества. Уведомление допускается через стенды информации, доски объявлений, СМИ, Интернет, телефон, сотовую телефонную пакетную связь и иные средства. Члены Товарищества обязаны самостоятельно ознакомиться с итогами Общего собрания Членов Товарищества.

15. Правление Товарищества
15.1. Правление Товарищества является исполнительным органом оперативно-хозяйственного контроля, организации и управления текущей жизнедеятельностью Товарищества. Правление Товарищества осуществляет деятельность, текущий контроль, внешние связи и руководит Товариществом с Целью достижения Уставных Задач Товарищества.

15.2. Правления Товарищества имеет тот же юридический адрес, что и Товарищество.

15.3. Правление Товарищества подотчетно Общему собранию Членов Товарищества.

15.4. Деятельность Правления Товарищества координируется с Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества.

15.5. К исключительной компетенции Правления Товарищества относится решение вопросов об исключении из Членов Товарищества, прием новых Членов в Товарищество.

15.6. Прием новых кандидатов в Члены Товарищество осуществляется Правлением Товарищества в порядке, описанном в разделе «Членство в Товариществе».

15.7. Правление Товарищества является коллегиальным исполнительным органом из пяти человек. Члены Правления Товарищества избираются Общим собранием Членов Товарищества сроком на 2 года.

15.8. При избрании нового Правления Товарищества в его состав может войти не более 2 (двух) Членов Правления Товарищества из предыдущего состава Правления Товарищества.
15.9. Председателем Правления Товарищества, Членом Правления Товарищества может быть любой Член Товарищества.

15.10. Если Членом Товарищества является юридическое лицо, то его уполномоченный представитель имеет право быть Членом Правления Товарищества. 

15.11. Единоличным исполнительным органом Товарищества – Председателем Правления Товарищества (именуемый в дальнейшем Председатель) может выступать только физическое лицо – любой Член Товарищества.

15.11.1. Председатель созывает и проводит Заседание Правления Товарищества при необходимости решения вопросов, входящих в компетенцию Правления Товарищества.

15.11.2. Порядок деятельности Председателя и принятия им решений устанавливается Законами РФ и внутренними документами Товарищества.

15.11.3. Председатель обеспечивает выполнение решений Правления Товарищества, руководит текущей деятельностью Товарищества и имеет право в рамках настоящего Устава Товарищества давать обязательные для исполнения указания и распоряжения всем Членам и должностным лицам Товарищества. Председатель координирует свою деятельность с Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества и не вправе давать Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества обязательные к исполнению указания, нарушающие порядок и права, установленные настоящим Уставом Товарищества.
15.11.4. Председатель:

15.11.4.1 Обладает всеми правами и обязанностями Члена Правления Товарищества.

15.11.4.2 Без Доверенности действует от имени Товарищества, в том числе представляет его интересы в судах, Государственных, Муниципальных и иных органах.

15.11.4.3 От имени Товарищества заключает договоры, контракты, соглашения, совершает сделки и иные юридические акты с предприятиями, учреждениями, организациями, обществами, фирмами и отдельными лицами (гражданами), в том числе кредитные, вексельные, купли - продажи, сметы, аренды, хранения, поручения и прочее, не противоречащее Законодательству РФ, в интересах Товарищества и в рамках, предусмотренных настоящим Уставом Товарищества и Решениями Общих собраний Товарищества.

15.11.4.4 Подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, настоящим Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения Правлением Товарищества, Советом Товарищества или Общим собранием Членов Товарищества.

15.11.4.5 Имеет право подписи обязательных к исполнению Приказов и Распоряжений.

15.11.4.6 Организует разработку и выносит на утверждение Общего собрания Членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание Жилищного комплекса, положение об оплате их труда и иные корпоративные документы.

15.11.4.7 Выдает Доверенности на право представительства от имени Товарищества по конкретному обособленному вопросу. Запрещается выдавать Доверенности с правом передоверия. Запрещается выдавать долгосрочные Доверенности с неопределенно-широкими полномочиями. Оперативный контроль за выдачей доверенностей и отмену доверенностей, выданных в нарушение данного пункта Устава Товарищества, производит Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества с уведомлением о ничтожности доверенностей в органы и организации, в которые предоставлены данные доверенности.
15.11.4.8 Руководит деятельностью Членов Правления Товарищества и отдает им указания обязательные к исполнению.

15.11.4.9 Несет ответственность за действия (бездействие) Членов Правления, должностных лиц и работников, прямо подчиненных Председателю.

15.11.4.10 Осуществляет иные полномочия, Указанные в Законодательных и нормативно-правовых актах, а также прямо указанные в настоящем Уставе Товарищества и возложенные на него Общим собранием Членов Товарищества.

15.12. Члены Правления Товарищества избираются заочным письменным голосованием Общего собрания Членов Товарищества простым большинством голосов Членов Товарищества. В случае если в бюллетене голосования указано более 5 (пяти) кандидатов в Члены Правления Товарищества, то избранными считаются кандидаты, набравшие более 1/2+1 голосов и максимальное количество голосов.

15.13. Члены Правления Товарищества избирается сроком на два года. Срок полномочий исчисляется с момента избрания, и он может не совпадать со сроками полномочий других Членов Правления Товарищества. Датой выборов Членов Правления Товарищества является дата окончания подсчета голосов и подписания протокола с результатами голосования Общего Собрания Членов Товарищества.

15.14. На первом заседании нового Правления Товарищества Члены Правления Товарищества избирают из своего состава Председателя Правления Товарищества и распределяют должностные обязанности между Членами Правления Товарищества.

15.15. Допускается прямое избрание Председателя Правления Товарищества, Членов Правления Товарищества на должности Правления Товарищества непосредственным заочным письменным голосованием на Общем Собрании Членов Товарищества.
15.16. Председатель Правления Товарищества, Член Правления Товарищества освобождается от исполнения обязанностей в следующих случаях:

15.16.1. С момента выхода из Членов Товарищества.

15.16.2. С момента переизбрания, переназначения (введения нового Члена Правления Товарищества взамен выбывшего Члена Правления Товарищества).

15.16.3. С момента истечения срока полномочий (два года с момента избрания).

15.16.4. С момента отстранения или прекращения обязанностей в порядке и по правилам, предусмотренным настоящим Уставом Товарищества или Законодательством РФ.
15.16.5. По письменному заявлению в случае заболевания или смерти.
15.17. При освобождении должности Председателя Правления Товарищества или Члена Правления Товарищества по любым основаниям доизбрание осуществляется в порядке и по правилам, предусмотренным настоящим Уставом Товарищества. Срок полномочий (два года) начинает исчисляться с момента избрания. Доизбрание должно быть проведено в любом случае в срок не более трех месяцев с момента возникновения оснований.
15.18. При прекращении полномочий Председателя Правления Товарищества, а равно при временной невозможности исполнять им своих обязанностей (болезнь, отпуск, семейные обстоятельства и т.п.) его обязанности исполняет Член Правления Товарищества – Заместитель Председателя Правления Товарищества.

15.19. Об изменениях в личном составе Правления Товарищества Правление Товарищества проводит уведомление всех заинтересованных организаций в установленном настоящим Уставом Товарищества порядке.

15.20. Распределение ответственности, обязанностей, прав и решаемых задач внутри Правления Товарищества производится решением самого Правления Товарищества, о чем составляется протокол в произвольной форме с доведением его до Членов Товарищества обычным порядком.

15.21. Изменение численного состава Правления Товарищества возможно квалифицированным большинством голосов Общего собрания Членов Товарищества - в 2/3+1 голос от общего числа голосов Товарищества.
15.22. При принятии Решения об изменении численного состава Правления Товарищества в сторону увеличения, Решением Общего собрания Членов Товарищества должен быть определен срок полномочий (не более двух лет), четкий круг ответственности, обязанностей, прав и решаемых задач нового Члена Правления Товарищества. В этом случае изменения в настоящий Устав Товарищества не вносятся. Круг ответственности, обязанностей, прав и решаемых задач нового Члена Правления Товарищества оформляется Положением.
15.23. О распределении ответственности, обязанностей, прав и решаемых задач внутри Правления Товарищества, изменении численного состава Правления Товарищества Правление Товарищества доводит информацию до Членов Товарищества через: стенды информации, доски объявлений, СМИ, Интернет, телефон, сотовую телефонную пакетную связь и иные средства. Члены Товарищества обязаны самостоятельно ознакомиться с итогами работы Правления Товарищества и всеми изменениями.

15.24. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, прямо отнесенных настоящим Уставом Товарищества к исключительной компетенции иных Органов управления Товарищества.
15.25. Кандидатуры на выборы в Члены Правления Товарищества могут предлагаться любым Членом Товарищества, включая самовыдвижение, в письменной форме. При этом письменное согласие кандидата в Члены Правления Товарищества на участие в выборах требуется во всех случаях, кроме самовыдвижения. В бюллетенях по избранию Члена Правления Товарищества в обязательном порядке указываются лица или органы, выдвигающие данного кандидата. В бюллетене голосования определяется место для вписывания своего кандидата, вместо предлагаемой кандидатуры.

15.26. В компетенцию Правления Товарищества входит решение следующих вопросов:

15.26.1. Соблюдение Товариществом действующего законодательства и требований настоящего Устава Товарищества.

15.26.2. Контроль за своевременным внесением Членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов.

15.26.3. Назначение аудиторской проверки.

15.26.4. Предложение в повестку дня Общего собрания Членов Товарищества вопросы, требующие разрешения на соответствующем уровне.
15.26.5. Предложение в повестку дня Общего собрания Членов Товарищества вопросов о порядке наложения пени и штрафа за нарушение норм установленных Законом, настоящим Уставом Товарищества и иными нормативно-правовыми актами.
15.26.6. Подача предложений Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества о наложении штрафов на конкретных владельцев помещений в Жилищном комплексе.
15.26.7. Предложение расценок предоставления услуг, стоимости сервитутов, компенсаций за использование общего имущества Товарищества для сторонних организаций и физических лиц.
15.26.8. Составление годового бюджета Товарищества, смет и отчетов, предоставление их на утверждение Общему собранию Членов Товарищества.

15.26.9. Вынесение предложений Общему собранию Членов Товарищества по штатному расписанию и по размеру оплаты труда постоянных наемных работников.

15.26.10. Вынесение предложений Общему собранию Членов Товарищества по размеру компенсаций Членам Правления Товарищества и Членам Ревизионной комиссии (Ревизору) Товарищества.

15.26.11. В случаях, не терпящих отлагательства, принятие штатного расписания, внесения в него изменений с определением соответствующих размеров оплаты труда наемных работников.

15.26.12. В случаях, не терпящих отлагательства, принятие Решения о разовой выплате, не предусмотренной бюджетом, сметой, финансовым планом и иным документом Товарищества.

15.26.13. Заключение Договоров от имени Товарищества.

15.26.14. Представительство Товарищества во взаимоотношениях с третьими лицами.

15.26.15. Представительство Товарищества в суде, иных инстанциях Государственных и Муниципальных органах. При этом Председатель Правления Товарищества действует от имени Товарищества без Доверенности.
15.26.16. Управление Жилищным комплексом или заключение Договоров на управление.

15.26.17. Наем рабочих и служащих для обслуживания Жилищного комплекса и увольнение их. Заключение разовых гражданско-правовых договоров на отдельные работы, носящие не постоянный или несистемный характер, сезонные работы.
15.26.18. Заключение Договоров на обслуживание, содержание и ремонт общего имущества Жилищного комплекса.

15.26.19. Ведение списка Членов Товарищества, а также делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности.

15.26.20. Созыв Общего собрания Членов Товарищества.

15.26.21. Проведение Общего собрания Членов Товарищества.

15.26.22. Организация выполнения Решений Общих собраний Членов Товарищества.
15.26.23. Вынесение Общему собранию Членов Товарищества предложений по поддержке и выдвижению кандидатов в избираемые органы власти, а также других представителей в иные органы и организации для представления и защиты интересов Товарищества.
15.26.24. Выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего Устава Товарищества.
15.27. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества в соответствии с Финансовым планом Товарищества.

15.28. Все Заседания Правления Товарищества проводятся по заочной, заочно-очной или очной форме с обязательным письменным оформлением протокола решения Заседания Правления Товарищества. Каждый Член Товарищества имеет право ознакомиться с протоколом заседания и принятыми на нем решениями, если в протоколе прямо не указано о конфиденциальности сведений. В этом случае Член Товарищества имеет право ознакомиться с протоколом только после письменного обязательства о неразглашении сведений, ставших ему известными после ознакомления, и готовности компенсировать возможный урон в полном объеме в случае наступления оговоренных ранее обстоятельств.
15.29. Созывает и проводит Заседание Правления Товарищества Председатель Правления Товарищества.

15.30. Заседание Правления Товарищества признается правомочным, если в таком заседании принимает участие более половины Членов Правления Товарищества. Решения Правления Товарищества оформляется протоколом, который подписывается собственноручно всеми участниками Заседания Правления Товарищества. Правомочность Решения Правления Товарищества определяется по критериям, прямо предусмотренным настоящим Уставом Товарищества.
15.31. Каждый Член Правления Товарищества обладает одним решающим голосом, если иное не оговорено настоящим Уставом Товарищества, либо иными документами, обязательными для исполнения Правлением Товарищества.

15.32. Член Правления Товарищества не может уклониться от голосования и не может воздерживаться при голосовании.

15.33. Допускается проведение только открытого голосования. В случае равенства голосов при голосовании Членов Правления Товарищества голос Председателя Правления Товарищества является решающим. Председатель Правления Товарищества всегда голосует и подписывается под Решением Правления Товарищества последним.

15.34. Результаты голосования отражаются в протоколе Решения. В случае если Решение принято неединогласно, в протоколе Решения Правления Товарищества указываются результаты голосования и мнения каждого Члена Правления Товарищества. Член Правления Товарищества в любом случае имеет право собственноручно указать в Решении Правления Товарищества особое мнение. При этом перед своей подписью Член Правления Товарищества указывает «С особым мнением». В этом случае особое мнение Члена Правления Товарищества является неотъемлемой частью протокола Решения Правления Товарищества.
15.35. Голосование Членов Правления Товарищества должно обеспечить возможность установления подлинности письменного изъявления воли каждого Члена Правления Товарищества.

15.36. Протоколы Решений Правления Товарищества хранятся в Правлении Товарищества. За сохранность Решений Правления Товарищества отвечает секретарь Правления Товарищества. Срок хранения Решений Правления Товарищества определяется в зависимости от максимального срока действия принятого решения и не может составлять менее срока действия принятого Решения продленного на девять месяцев. Допускается сведение результатов голосования в ведомость с указанием дат голосования, результатов голосования и принятых Решений. Ведомость обязательно заверяется всеми Членами Правления Товарищества и передается на хранение секретарю Правления Товарищества.
15.37. Члены Правления Товарищества могут приобретать дополнительные постоянно действующие права или права на интервал времени, если они предоставлены им Решением Общего собрания Членов Товарищества. Прекращение или ограничение дополнительных прав, предоставленных Членам Правления Товарищества, осуществляется по принятию решения Общим собранием Членов Товарищества. Член Правления Товарищества не может отказаться от дополнительных прав.

15.38. Правление Товарищества при недостатке прав на принятие Решения Правлением Товарищества вправе обратиться с ходатайством о разрешении возникших вопросов и ситуаций по существу к Общему собранию Членов Товарищества.

15.39. Правление Товарищества обладает иными правами и исполняет иные обязанности, прямо предусмотренные настоящим Уставом Товарищества.

16. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества
16.1. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества является органом контроля финансовой деятельности Товарищества.

16.2. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества подотчетна только Общему собранию Членов Товарищества и координирует свою деятельность с Правлением Товарищества.
16.3. Общее собрание Членов Товарищества избирает Ревизионную комиссию (Ревизора) Товарищества для осуществления контроля над финансовой деятельностью Товарищества.

16.4. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества избирается Общим собранием Членов Товарищества 1/2+1 голосов на срок не более двух лет из числа Членов Товарищества. Кворум Общего собранием Членов Товарищества определяется по общим правилам. В случае если в бюллетене голосования указано несколько кандидатов на должность Членов Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества, то на должность избирается кандидат, набравший более 1/2+1 голосов и максимальное количество голосов.

16.5. В состав Ревизионной комиссии не могут входить Члены Правления Товарищества.

16.6. При избрании новой Ревизионной комиссии в её состав может войти не более 1 (одного) Члена Ревизионной комиссии из предыдущего состава Ревизионной комиссии.

16.7. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного Ревизора, из своего состава избирает Председателя, либо на Общем собрании Товарищества избирается Председатель и Члены ревизионной комиссии.

16.8. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества вправе в любое время проводить проверки финансово-хозяйственной деятельности Товарищества и иметь доступ ко всей документации, касающейся его деятельности без ограничений. По требованию Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа (Председатель Правления Товарищества), Члены коллегиального исполнительного органа Товарищества (Правление Товарищества), обязаны давать необходимые пояснения в письменной форме.

16.9. Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества в обязательном порядке проводит:

16.9.1. Плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже одного раза в год.

16.9.2. Проверку годовых отчетов и бухгалтерский баланс Товарищества до их утверждения Общим собранием Членов Товарищества.

16.9.3. Представляет Общему собранию Членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год, отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов.

16.9.4. Отчитывается перед Общим собранием Членов Товарищества о своей деятельности.

16.10. Внеочередная ревизия финансово-хозяйственной деятельности Товарищества проводится в случаях, если интересы Товарищества и его Членов требуют проведения такой ревизии. Внеочередная ревизия финансово-хозяйственной деятельности Товарищества проводится в следующем порядке:

16.10.1. Инициатор представляет в Правление Товарищества поименные списки собранных голосов с четко выраженным требованием о проведении внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.

16.10.2. В письменной форме требует от Правления Товарищества проведения внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности с указанием причин и действий, которые необходимо совершить должностным лицам в ходе проверки.

16.11. В случае принятия решения о проведении внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества указанная ревизия должна быть проведена не позднее двадцати дней со дня получения требования о необходимости ее провести.
16.12. При признании в последующем заведомой ложности требования о проведении внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества расходы на ее проведение компенсируются из средств инициатора, если инициатором являлось физическое или юридическое лицо. В случае если инициаторами являлись Члены Товарищества, обладающие более 1/4+1 голосов Членов Товарищества от общего числа голосов в Товариществе, то расходы на проведение ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества относятся на счет Товарищества в любом случае.
17. Планирование и отчетность, учет и контроль
17.1. Товарищество самостоятельно планирует свою деятельность и определяет перспективы развития.

17.2. Очередные Общие собрания Членов Товарищества проводятся ежегодно в первом квартале, как правило, накануне единого дня голосования (1 или 2 суббота марта месяца).

17.3. Датировка заочных собраний и иных заочных мероприятий производится по дате проведения подсчета результатов голосования. При этом материалы голосования, поступившие после даты проведения подсчета результатов голосования, учитываются, мнения подшиваются, но если вновь поступившие данные не влияют на общий результат голосования, то повторное заседание счетной комиссии не производится и общие результаты голосования не пересматриваются.
17.4. Ответственность за организацию, состояние и достоверность бухгалтерского учета в Товариществе, своевременное предоставление ежегодного отчета и другой финансовой отчетности, а также сведения о деятельности Товарищества, предоставляемых Членам Товарищества, кредиторам несет Председатель Правления Товарищества и главный бухгалтер Товарищества.

17.5. Достоверность данных, содержащихся в годовом отчете Общему собранию Членов Товарищества, бухгалтерском балансе, подтверждается Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества.

17.6. Товарищество осуществляет учет результатов своей деятельности, ведет бухгалтерскую и статистическую отчетность в установленном порядке и несет ответственность за ее достоверность.

17.7. Финансовый период (отчетный год) совпадает с календарным годом. Первый отчетный год начинается со дня регистрации Товарищества и продолжается до 31 декабря этого же года.

17.8. Товарищество обязано хранить следующие документы:

17.8.1. Учредительные документы Товарищества, а также внесенные в них зарегистрированные в установленном порядке изменения и дополнения.

17.8.2. Документы, подтверждающие Государственную регистрацию Товарищества.
17.8.3. Внутренние документы Товарищества.
17.8.4. Протоколы, Решения Общих собраний Членов Товарищества, Заседаний Правления Товарищества и Ревизионной комиссии Товарищества.
17.8.5. Заключения Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества, аудитора, Государственных и Муниципальных органов финансового контроля.
17.8.6. Иные документы, предусмотренные Федеральными законами и иными правовыми актами РФ, настоящим Уставом Товарищества, внутренними документами, Решениями Общего собрания Членов Товарищества и Органов управления Товарищества, текущая, входящая и исходящая переписка.

17.9. Товарищество хранит вышеуказанные документы по месту нахождения его Правления Товарищества или в ином месте, известном и доступном Членам Товарищества.

17.10. Сроки хранения отдельных видов документов приведены по тексту настоящего Устава Товарищества. Общий принцип хранения документов – хранение девять месяцев после минования их надобности. Допускается хранение копий документов в электронном виде после истекшего срока хранения.
17.11. Предоставление настоящего Устава Товарищества гражданам и организациям, в Государственные, Муниципальные, Судебные и другие органы допускается с использованием электронных носителей в формате «*.pdf» на не перезаписываемом носителе с подтверждением подлинности записи электронной подписью и иными атрибутами. Неперезаписываемый диск заверяется подписью Председателя Правления Товарищества с приложением мастичной печати Товарищества. Бумажная распечатка с диска не является подлинником, или надлежаще заверенной копией.

17.12. Правление Товарищества несет ответственность за сохранность документации в соответствии с требованиями Законодательства РФ.
18. Разрешение споров

18.1. В Товариществе устанавливается обязательным досудебный порядок разрешения споров.

18.2. Разрешение всех споров, вытекающих из условий настоящего Устава Товарищества, разрешается путем переговоров, с обязательным составлением протокола разногласий.

18.3. Любой Член Товарищества имеет право последовательного обращения в Органы Управления Товарищества: Правление Товарищества, Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества, Общее собрание Членов Товарищества.
18.4. В Товариществе предусмотрены следующие сроки рассмотрения обращений Членов Товарищества:
18.4.1. Правление Товарищества, Ревизионная комиссия (Ревизор) Товарищества рассматривают вопрос и готовят мотивированный ответ в недельный срок с момента получения заявления. При необходимости дополнительных проверок и расследований предупреждают Заявителя о необходимости дополнительного исследования вопроса и указывают ориентировочную дату ответа, которая не может превышать один месяц.

18.4.2. При обращении к Общему собранию Членов Товарищества, Правление Товарищества готовит ответ в недельный срок после принятия решения Общим собранием Членов Товарищества.

18.4.3. Ответы на запросы Государственных, Муниципальных, иных органов и организаций, а равно на запросы граждан предоставляются Органами Управления Товарищества в установленные Законодательством или иными нормативными актами сроки.

18.5. При заключении Договоров, Соглашений иных документов, по которым возможна или предусмотрена возможность судебного или иного спора, обязательно указывается, что прядок разрешения спора производится в соответствии с настоящим Уставом Товарищества.

18.6. Члены Товарищества договорились о том, что все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Устава Товарищества или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или признания его недействительным, подлежат разрешению в Третейском суде при Волгоградской торгово-промышленной палате в соответствии с его Регламентом. Решение Третейского суда является окончательным. Третейское разбирательство будет осуществляться одним судьей. Члены Товарищества признают, что решение Третейского суда будет являться для них окончательным, и обязуются выполнить такое решение добровольно, в указанный решением срок, с соблюдением порядка, определенного решением и Регламентом Третейского суда. Настоящее соглашение о передаче спора на рассмотрение Третейского суда заключено Членами Товарищества добровольно. Признание Устава Товарищества недействительным (ничтожным) не влечет за собой, в силу закона недействительности, настоящего соглашения.
18.7. Организации и граждане, заключающие Договора, Соглашения, иные документы по которым возникают обязательства между ними и Товариществом, договариваются, признают и соглашаются о том, что все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Устава Товарищества, деятельности Товарищества, включая административно-хозяйственную или в связи с договорными обязательствами, в том числе касающиеся исполнения, нарушения, прекращения или признания недействительности, подлежат разрешению в Третейском суде при Волгоградской торгово-промышленной палате в соответствии с его Регламентом. Решение Третейского суда является окончательным. Третейское разбирательство будет осуществляться одним судьей. Стороны признают, что решение Третейского суда будет являться для них окончательным, и обязуются выполнить такое решение добровольно, в указанный решением срок, с соблюдением порядка, определенного решением и Регламентом Третейского суда. Настоящее соглашение о передаче спора на рассмотрение Третейского суда будет выполняться Сторонами добровольно. Признание Устава Товарищества недействительным (ничтожным) не влечет за собой, в силу закона недействительности, настоящего соглашения.
19. Условия конфиденциальности и коммерческой тайны
19.1. В настоящем Уставе Товарищества отсутствуют сведения, которые не могут составлять коммерческую тайну в соответствии с ФЗ «О коммерческой тайне».

19.2. В случаях предусмотренным настоящим Уставом Товарищества Органы Управления Товарищества могут признавать отдельные виды информации коммерческой тайной. В этом случае Органы Управления Товарищества предпринимают меры для закрытия от общего пользования указанной информации и письменно предупреждают контрагента о неразглашении ставших известными сведений, относительно жизнедеятельности Товарищества, об ответственности за нарушение данного требования.
19.3. При нарушении указанного правила о конфиденциальности информации организацией, физическим лицом компенсируется в добровольном порядке весь вред, под которым понимаются убытки, предусмотренные ст.15 ГК РФ, а равно иные ущерб и вред, предусмотренный законодательством или соглашением.
19.4. Организацией, физическим лицом, допустившими нарушение обязательства о конфиденциальности и не выполнившими требование о добровольном возмещении ущерба, убытка, вреда, выплачивается неустойка (пеня) в размере 1% за каждый день просрочки выполнения требования о добровольном компенсировании вреда (убытков). При этом положения ст.333 ГК РФ к лицу, нарушившему обязательство конфиденциальности, не применяются.

20. Реорганизация и ликвидация Товарищества
20.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством РФ.

20.2. Решение о реорганизации или ликвидации Товарищества, принимается только квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов Членов Товарищества на Общем собрании Членов Товарищества. В этом случае голосование на Общем собрании Членов Товарищества проводится только заочно, письменно, лично (без права голосования по доверенности), по бюллетеням, позволяющим установить голосовавшее лицо. Голосующие законные представители должны сделать ссылку на основания голосования и представить копии соответствующих документов. В необходимых случаях голосование проводится с участием органов опеки и попечительства. Бюллетени голосования в любом случае хранятся не менее девяти месяцев после внесения изменений в правоустанавливающие документы.

20.3. Товарищество по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

20.4. Два и более Товарищества могут создать объединение Товариществ собственников жилья для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах.

20.5. Прекращение деятельности Товарищества может производится путем его реорганизации (присоединения, слияния, выделения, разделения, преобразования) или ликвидации.

20.6. Так же прекращение деятельности Товарищества происходит в случае выхода всех его Членов по письменному заявлению.
20.7. Товарищество ликвидируется:

20.7.1. По решению Общего собрания Членов Товарищества, принятого квалифицированным большинством в 2/3+1 голосов от общего числа голосов в Товариществе.

20.7.2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

20.7.3. В иных случаях и порядке установленном действующим Законодательством РФ.

20.8. Товарищество может быть ликвидировано добровольно в порядке, установленном Законодательством РФ, настоящим Уставом Товарищества и другими нормативно-правовыми актами РФ.

20.9. Товарищество может быть ликвидировано также по решению суда по основаниям, предусмотренными Законодательством РФ.

20.10. Ликвидация Товарищества влечет за собой его прекращение без перехода прав и обязанностей в порядке правопреемства к другим лицам. В этом случае распоряжение общим имуществом Товарищества осуществляется Общим собранием собственников помещений в Жилищном комплексе.

20.11. Решение Общего собрания Членов Товарищества о добровольной ликвидации Товарищества и назначении ликвидационной комиссии принимается по предложению Правления Товарищества или Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества.

20.12. Общее собрание Членов добровольно ликвидируемого Товарищества принимает решение о ликвидации Товарищества и назначении по согласованию с органом, осуществляющим Государственную регистрацию юридических лиц, ликвидационной комиссии, которая руководствуется в своей работе Федеральными Законами «Об общественных объединениях», «О некоммерческих организациях», Гражданским кодексом РФ и настоящим Уставом Товарищества.

20.13. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят все полномочия по управлению делами Товарищества. Ликвидационная комиссия от имени ликвидируемого Товарищества выступает в суде.

20.14. Порядок ликвидации Товарищества определяется Гражданским кодексом РФ и другими Федеральными законами РФ.

20.15. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с бюджетом, банками и другими кредиторами, не подлежит распределению между Членами Товарищества, направляется в соответствии с учредительными документами Товарищества на Цели, в интересах которых оно было создано, и (или) передается в управление Общему собранию собственников помещений в Жилищном комплексе. В случае если использование имущества ликвидируемого Товарищества в соответствии с его учредительными документами не представляется возможным, то оно обращается в доход Государства.

20.16. Документы по личному составу штатных сотрудников при ликвидации Товарищества передаются в установленном порядке на Государственное хранение.

20.17. Решение о ликвидации Товарищества направляется в зарегистрировавший его орган для исключения из Единого Государственного реестра юридических лиц.

20.18. Ликвидация Товарищества считается завершенной, а Товарищество прекратившим существование с момента внесения органом Государственной регистрации соответствующей записи в Единый Государственный реестр юридических лиц.

21. Переходные положения

21.1. Действие настоящей главы Устава Товарищества распространяется с момента принятия настоящего Устава Товарищества простым большинством Членов Инициативной группы и прекращает своё действие после избрания Общим собранием собственников помещений в Жилищном комплексе Органов Управления Товарищества, выполнения всех мероприятий, предусмотренных настоящей главой и регистрации Товарищества собственников жилья в порядке, установленном Законодательством РФ.

21.2. Собственниками помещений в многоквартирных по адресу: 400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1 и ул. Глазкова, дом 2 (далее Жилищный комплекс) создана инициативная группа с целью организации Товарищества собственников жилья в Жилищном комплексе.
21.3. Члены Инициативной группы организуют и проводят Общее собрание собственников помещений в Жилищном комплексе с целью создания Товарищества собственников жилья.

21.4. В бюллетень открытого заочного голосования Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе вводятся вопросы об организации Товарищества собственников жилья, одобрении Устава Товарищества собственников жилья, одобрении регистрации Товарищества собственников жилья по адресу: 400005, Россия, Волгоградская обл., г.Волгоград, Центральный район, ул. Глазкова, дом 1. При достижении на Общем собрании собственников помещений в Жилищном комплексе положительного решения - простого большинства голосов (1/2+1 голосов от общего количества голосов собственников помещений в Жилищном комплексе), одобривших организацию, регистрацию Товарищества собственников жилья и настоящий Устав Товарищества, выполняется процедура по регистрации Товарищества собственников жилья – именуется в настоящем Уставе «Товарищество».

21.5. При голосовании на Общем собрании собственников помещений в Жилищном комплексе каждый собственник (будущий собственник) помещения в Жилищном комплексе обладает количеством голосов, которое равно площади его помещения (один квадратный метр помещения – один голос с учетом возможности дробного значения).
21.6. Физические и юридические лица, собственники помещений в Жилищном комплексе принимаются в Товарищество по процедурам, предусмотренным настоящим Уставом Товарищества.
21.7. Члены Инициативной группы предлагают Общему собранию собственников помещений в Жилищном комплексе кандидатов в первое Правления Товарищества, в первую Ревизионную комиссию (Ревизора) Товарищества включая самовыдвижение.
21.8. Члены первого Правления Товарищества, первой Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества избираются на Общем собрании собственников помещений в Жилищном комплексе простым большинством голосов (1/2+1 голосов от общего количества голосов собственников помещений в Жилищном комплексе).

21.9. Собственник помещения в Жилищном комплексе при всех видах голосования имеет право предложить себя или свою кандидатуру на избираемую должность. В этом случае в вопросах по выбору кандидатур в графе «ПРОТИВ» вместе с постановкой росписи вписывает фамилию, имя и отчество предлагаемой кандидатуры. Фамилия, имя, отчество своей кандидатуры вписывается самостоятельно от руки, разборчиво, в том виде, чтобы невозможно было трактовать двояко.
21.10. С момента избрания Органов Управления Товариществом действие настоящего Устава Товарищества приобретает полную силу и обязательность исполнения.
21.11. Общее собрание собственников помещений в Жилищном комплексе проводится Членами Инициативной группы.

21.12. При необходимости, время, предоставленное на голосование будущим Членам Товарищества, может быть продлено по решению Членов Инициативной группы с соответствующим изменением сроков подсчета голосов.
21.13. На Общее собрание собственников помещений в Жилищном комплексе привлекаются все, без исключения, собственники помещений в Жилищном комплексе.

21.14. Общее собрание собственников помещений в Жилищном комплексе проводится заочно по именным письменным бюллетеням голосования по процедуре, предусмотренной настоящим Уставом Товарищества.

21.15. Оформление надлежащим образом материалов Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе, возлагается на Членов Инициативной группы и на избранных Членов Правления Товарищества.

21.16. Регистрация Товарищества, перерегистрация Товарищества, рассылка, доведение результатов голосования, иные необходимые действия, а также изготовление печатей и штампов Товарищества, регистрация электронной подписи, иных атрибутов возлагается на избранных Членов Правления Товарищества.
21.17. На Общем собрании собственников помещений в Жилищном комплексе может не предоставляться информация и материалы, подлежащие согласно настоящему Уставу Товарищества обязательному предоставлению Членам Товарищества при подготовке Общего собрания Членов Товарищества.

21.18. Первое Общее собрание Членов Товарищества проводится в 2010 году на позднее единого дня голосования (первая или вторая суббота октября месяца 2010 года). Последующие Очередные Общие собрания Членов Товарищества проводятся ежегодно в первом квартале, как правило, накануне единого дня голосования (первая или вторая суббота марта месяца). Допускается начало доведения материалов голосующим в последние месяцы предыдущего года при положительных данных экономической работы Товарищества со ссылками на IT-ресурсы для уточнения и доведения актуальных данных.

21.19. При учете Членов Товарищества в документах используются адреса помещений Членов Товарищества в Жилищном комплексе.

21.20. Голосование на Общем собрании собственников помещений в Жилищном комплексе по вопросам повестки собрания проводится только по заочной форме проведения. Собственноручно заполненные Бюллетени (листы) голосования передаются Членам Инициативной группы для последующей обработки. В сообщении о проведении Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе ставится отметка о получении бюллетеня голосования Членами инициативной группы от собственника помещения. Допускается пересылка бюллетеня по почте на указанный адрес заказным письмом. Квитанция об отправке хранится собственником помещения вместе с сообщением о проведении Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе не менее 9 месяцев. При отсутствии квитанции или иного доказательства отправки бюллетеня претензии не принимается. Результаты обработки и принятые решения доводятся до Членов Товарищества удобными им способами вплоть до средств электронного информирования.

21.21. В период времени, указанный в пункте первом настоящей главы, от имени Товарищества во всех Государственных, Муниципальных, судебных и иных органах и организациях, при взаимоотношениях с физическими и юридическими лицами действуют и представляют интересы Товарищества Члены Инициативной группы. Данные лица действуют без Доверенности и не имеют права перепоручать выполнение своих обязанностей иным лицам.

21.22. Новое Правление Товарищества обязано проинформировать о регистрации Товарищества все заинтересованные организации, учреждения, юридических и физических лиц, включая соседей по земельным участкам, в порядке, установленном настоящим Уставом Товарищества.

21.23. После регистрации Товарищества в надлежащем порядке, Инициативная группа передает по описи все созданные правоустанавливающие документы Товарищества, документы, предусмотренные настоящим Уставом Товарищества, материалы голосований и другие документы Председателю Правления Товарищества.

21.24. После регистрации Товарищества в надлежащем порядке, Правление Товарищества разрабатывает сокращенное собственное наименование Товарищества и иные аббревиатуры Товарищества.

21.25. Обжалование действий и решений, принятых Членами Инициативной группы и Общим собранием собственников помещений в Жилищном комплексе, возможно не позднее шести месяцев с момента проведения Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе и в порядке, предусмотренном настоящим Уставом Товарищества.

21.26. Подсчет результатов голосования Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе производится в максимально короткий срок после крайней даты сдачи бюллетеней Инициативной группе или на почту. По необходимости Инициативная группа имеет право сместить срок подсчета результатов голосования в более позднюю сторону. Счетная комиссия составляется из реально прибывших и участвующих в подсчете голосов собственников помещений в Жилищном комплексе. В комиссию по подсчету результатов голосования могут входить:

21.26.1. С правом решающего голоса - Члены Правления Товарищества, предложенные Инициативной группой. В дальнейшем Члены «старого» и «нового» Правления Товарищества.
21.26.2. С правом решающего голоса - Члены Ревизионной комиссии (Ревизор) Товарищества, предложенные Инициативной группой. В дальнейшем Члены «старой» и «новой» Ревизионной комиссии (Ревизоры) Товарищества.
21.26.3. С правом решающего голоса - собственники помещений в Жилищном комплексе, выдвинутые инициативными группами (не менее чем от десяти собственников помещений в Жилищном комплексе), по письменному заявлению, которое будет являться неотъемлемой частью протокола подсчета результатов голосования.

21.26.4. С правом совещательного голоса и с возможностью приобщения особого мнения - любой гражданин РФ.

21.27. Любые собственники помещений в Жилищном комплексе имеют право участвовать в подсчете результатов голосования Общего собрания собственников помещений в Жилищном комплексе без росписи в протоколе, но с правом приложения к протоколу особого мнения по предусмотренной процедуре. Любые приложения к протоколу должны быть поданы в течение одного часа после окончания подсчета голосов.
21.28. После выполнения всех мероприятий, предусмотренных в настоящей главе, положения данной главы теряют юридическую силу.
Примечание: При коммерческом использовании права на текст настоящего Устава принадлежат Гармашу Родиону Евгеньевичу и Алаеву Николаю Павловичу.
Засвидетельствование верности документа.

Председатель Правления Товарищества   _____________________________                                           м.п.

