ДОГОВОР № _____
на управление жилищным комплексом

город Волгоград 




 «___» ___________________ 20___ года

Мы, нижеподписавшиеся:

Товарищество собственников жилья «На Глазкова», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице Председателя Правления Кундрюкова Николая Николаевича, действующего на основании Устава Товарищества и Решения Правления (Протокол №1 от 25.07.2010г.) с одной стороны, и Собственник помещения:
Фамилия, Имя, Отчество

расположенного по адресу: г.Волгоград, ул.им.Глазкова дом№ ____   ______________________,
действующий на основании:
Сведения о документе, подтверждающем право собственности на помещение в многоквартирном доме
именуемый в дальнейшем «Собственник» заключили в простой письменной форме настоящий Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Жилищный комплекс - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенные на нем многоквартирные дома №1, 2 по ул. им. Глазкова, г.Волгограда, с сетями инженерно-технического обеспечения и элементами инфраструктуры, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности физических и юридических лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

1.2. Помещение - единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, иной связанный с жилым зданием объект недвижимости), выделенная в натуре, предназначенная для самостоятельного использования для жилых, нежилых или иных целей, находящаяся в собственности физических или юридических лиц.

1.3. Собственник помещения – субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в Жилищном комплексе зарегистрировано в установленном порядке, он же - участник долевой собственности на общее имущество.

1.4. Пользователи - члены семей Собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, наниматели нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

1.5. Общее имущество - части комплекса недвижимого имущества, предназначенные для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанные с ними назначением и следующие их судьбе, находящиеся в общей долевой собственности Собственников помещений. Общее имущество - имущество многоквартирных домов, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, за его пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Состав общего имущества многоквартирного дома определяется в порядке, предусмотренном «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме».

1.6. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Жилищном комплексе (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в Жилищном комплексе.

1.7. Доля участия - установленная доля Собственника помещения в праве общей долевой собственности на общее имущество, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, на управление Жилищным комплексом, в других общих расходах, а также в общем случае - долю голосов на общем собрании Собственников помещений.

1.8. Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения, гражданами бытовых и иных нужд за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

1.9. Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.
1.10. Содержание общего имущества Жилищного комплекса - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., который в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения Жилищного комплекса включает в себя:

1.10.1. Осмотр общего имущества, осуществляемый Собственниками помещений и ответственными лицами Товарищества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям Законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.

1.10.2. Освещение помещений общего пользования.

1.10.3. Обеспечение установленных Законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования.

1.10.4. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования.

1.10.5. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка, земельного участка входящего в состав Жилищного комплекса.

1.10.6. Сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в Жилищном комплексе.

1.10.7. Контроль и выполнение мероприятий пожарной безопасности в соответствии с Законодательством РФ о пожарной безопасности.

1.10.8. Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого Жилищного комплекса объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества Жилищного комплекса.

1.10.9. Подготовка к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества Жилищного комплекса, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого Жилищного комплекса объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества Жилищного комплекса.

1.11. Текущий ремонт общего имущества Жилищного комплекса - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем Жилищного комплекса для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Текущий ремонт общего имущества Жилищного комплекса включает:

1.11.1. Текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования.

1.11.2. Текущий ремонт электротехнического оборудования.

1.11.3. Текущий ремонт конструктивных элементов Жилищного комплекса и благоустройство придомовой территории.

1.11.4. Техническое обслуживание и текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации и т.п.), входящих в состав общего имущества Жилищного комплекса.

1.12. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.13. Коллективный (общедомовой) прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом.

1.14. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в Жилищном комплексе и помещением Собственника является:

1.14.1. По строительным конструкциям – внутренняя поверхность несущих стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение.

1.14.2. На системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая аппаратура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов. Счетчики отопления, горячего и холодного водоснабжения принадлежат Собственнику помещения и не принадлежат общему имуществу.

1.14.3. На системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка.

1.14.4. На системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит Собственнику помещения и не принадлежит общему имуществу.

1.15. Индивидуальный прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов потребителями в одном помещении многоквартирного дома.

1.16. Платежи – денежные средства, вносимые Собственниками в качестве платы за услуги и работы по настоящему Договору
1.17. Платежные документы – документы, являющиеся основанием для внесения Собственниками платежей.
1.18. Расчетный период - один календарный месяц.
1.19. Рабочие дни – дни с понедельника по пятницу, за исключением праздничных дней.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Настоящий Договор заключается на основании Решения общего собрания Собственников помещений в Жилищном комплексе, посредством которого выбран способ управления Жилищным комплексом – ТСЖ «На Глазкова» (Протокол №1 от 25.07.2010г.).

2.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в Жилищном комплексе.

3. ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

3.1. Целью настоящего Договора является обеспечение в Жилищном комплексе:

3.1.1. Благоприятных и безопасных условий нахождения и проживания граждан.

3.1.2. Надлежащего содержания общего имущества.

3.1.3. Предоставление коммунальных услуг надлежащего качества.

3.1.4. Решение иных вопросов пользования Собственниками общим имуществом.

3.2. Обеспечение эксплуатации многоквартирных домов Жилищного комплекса силами Товарищества, либо заключение Товариществом в интересах Собственников договора управления Жилищным комплексом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Жилищном комплексе.

3.3. Представление законных интересов Собственников в договорных и иных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими, управляющими и иными организациями, индивидуальными предпринимателями.

4. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

4.1. По настоящему Договору Собственники передают, а Товарищество принимает на себя полномочия по управлению Жилищным комплексом за счет средств Собственников в целях, определенных настоящим Договором и в пределах прав и обязанностей, закрепленных настоящим Договором.

4.2. При выполнении условий настоящего Договора, кроме положений самого Договора, Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Законом «О защите прав потребителей», Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам. Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда. Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и другими действующими методическими, нормативными и законодательными актами, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

4.3. Собственники обязуются оплачивать коммунальные услуги, услуги по управлению и содержанию Жилищного комплекса, а также осуществлять платежи на содержание и ремонт общего имущества Жилищного комплекса в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4. В случае если принадлежащее Собственнику помещение передано на законных основаниях в пользование иному лицу - Пользователю (по договору социального или коммерческого найма, договору аренды и т.д.), то Собственник, в соответствии с заключенным с Пользователем договором, принимает на себя обязательство по обеспечению оплаты коммунальных услуг, услуг по управлению и содержанию Жилищного комплекса и осуществлению платежей на содержание и ремонт общего имущества Пользователем, в пользование которого передано помещение Собственника.

5. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН

5.1. Товарищество обязано:

5.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора с момента приема управления Жилищным комплексом.

5.1.2. Довести до сведения Собственников информацию о Товариществе с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерской, охранной, аварийной и иных служб.

5.1.3. В случаях, предусмотренных Законодательством РФ и настоящим Договором, представлять законные интересы как каждого Собственника в отдельности, так и выступать от имени всех Собственников в жилищных отношениях, отношениях собственности, в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в иных отношениях с третьими лицами, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, правоохранительными и проверяющими органами, а также в суде.
5.1.4. Заключать от имени Собственников и за их счет договора на выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Жилищном комплексе, предоставлению коммунальных и прочих услуг.

5.1.5. Заключать от имени Собственников и за их счет договора с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов в Жилищный комплекс.

5.1.6. В случае заключения от имени и за счет Собственников договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту, контролировать исполнение обслуживающими организациями договорных обязательств.

5.1.7. Приобретать от имени Собственников коммунальные услуги (ресурсы), отвечающие параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, и осуществлять передачу Собственникам и Пользователям помещений коммунальных услуг (ресурсов).

5.1.8. При выполнении работ и оказании услуг по настоящему Договору не допускать повреждения и нарушения целостности общего имущества, входящего в состав Жилищного комплекса (инженерные сети, санитарно-техническое и иное оборудование и т.д.).

5.1.9. Принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования Жилищного комплекса, в пределах своей эксплуатационной ответственности.

5.1.10. Принимать меры по фиксации снижения качества предоставляемых коммунальных услуг или их отключения (отсутствия). От имени Собственников принимать меры по устранению выявленных и зафиксированных нарушений.
5.1.11. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в Жилищном комплексе.
5.1.12. Действуя за счет и в интересах Собственников с приложением общего списка Доверителей согласно настоящему договору:

5.1.12.1. Заключать договора с подрядными организациями, имеющими надлежащим образом оформленные лицензии на право осуществления соответствующей деятельности, на предоставление услуг и выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Собственников в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также другими нормативными и методическими актами, устанавливающими параметры качества оказания данных услуг.

5.1.12.2. Заключать договора с подрядными организациями на проведение работ по благоустройству территории Жилищного комплекса, а также территории, прилегающей к Жилищному комплексу в соответствии с планом благоустройства, утвержденным общим собранием Собственников. Осуществлять функции заказчика на выполнение вышеуказанных работ.

5.1.12.3. Обращаться в суды с заявлениями в защиту прав и законных интересов, как отдельных Собственников, групп Собственников, так и всех Собственников Жилищного комплекса. Настоящий договор является правообразующим при взаимодействии с третьими лицами.
5.1.12.4. Действуя за счет и в интересах Собственников привлекать сторонние организации для защиты прав и законных интересов Собственников.

5.1.13. Обеспечивать надлежащее выполнение услуг и работ по настоящему Договору.

5.1.14. Осуществлять работы и услуги, связанные с управлением Жилищным комплексом.

5.1.15. Проводить при необходимости сезонный (весенний или осенний) осмотр многоквартирных домов, внутридомового инженерного оборудования с составлением Актов осмотра.

5.1.16. Создавать комиссии и принимать участие в их работе по установлению причин аварийных ситуаций в Жилищном комплексе. Своевременно и оперативно осуществлять работу по устранению выявленных причин и последствий аварий.
5.1.17. Разрабатывать План и перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Жилищном комплексе. Утверждать План и перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Жилищном комплексе на общем собрании Собственников.

5.1.18. Организовывать и проводить общие собрания Собственников в Жилищном комплексе.

5.1.19. Ежегодно составлять и утверждать на общем собрании Собственников проект Финансового Плана на соответствующий календарный год, необходимого для управления, содержания, ремонта и технической эксплуатации Жилищного комплекса, а по окончании года составлять Отчет об исполнении данного Плана. Представлять Отчет на проверку в Ревизионную комиссию Товарищества и после проверки утверждать Отчет на общем собрании Собственников.

5.1.20. По заявлению Собственника в течении трех рабочих дней выдавать Собственнику для ознакомления документацию Финансового Плана на соответствующий календарный год и Отчет об исполнении данного Плана. Копии вышеуказанных документов изготавливаются за счет Собственника.

5.1.21. Решениями общих собраний Собственников устанавливать размеры обязательных платежей, взносов, сборов, штрафов, пени, а ровно предусмотреть возможность отсрочки, рассрочки платежей.

5.1.22. Обеспечить распределение между Собственниками, в соответствии с их долями на общее имущество, издержек по содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе принятых Решением общего собрания Собственников.

5.1.23. Обеспечивать выполнение всеми Собственниками и Пользователями их обязанностей по своевременному внесению обязательных платежей, сборов и взносов в соответствии с действующим Законодательством РФ, настоящим Договором, Решениями общих собраний Собственников на содержание и ремонт общего имущества в Жилищном комплексе в соответствии с их долями на общее имущество в Жилищном комплексе.

5.1.24. Разъяснять Собственникам последствия не выполнения Решений общих собраний Собственников по обеспечению объемов, сроков и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Жилищного комплекса, способствующим переходу дома в аварийное состояние.

5.1.25. Обеспечить возможность отработки в натуральном виде долгов перед Товариществом в случае неплатежеспособности должника.

5.1.26. Ежемесячно снимать показания приборов учета, осуществлять проверку их исправности, а также целостности на них пломб.
5.1.27. Осуществлять начисление платежей каждому Собственнику за услуги и работы по настоящему Договору в соответствии с их долями на общее имущество, за потребленные коммунальные услуги – в соответствии с показаниями приборов учета. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов в срок до 05 числа месяца, следующего за расчетным. Допускается предоставление платежных документов через почтовые ящики, а также на указанные электронные адреса. В случае невозможности получения Собственником платежных документов допускается внесение им платы «по-среднему» с последующим уточнением правильности и перерасчетом платежей. Также допускается оплата «вперед» (предоплата) за ремонт, техническую эксплуатацию и содержание общего имущества, коммунальные услуги, но не более чем за один год.

5.1.28. С целью компенсации затрат Товарищества Решением общего собрания установить специальный тариф на все виды услуг для Собственников, не являющимися членами Товарищества.

5.1.29. Организовать и обеспечить свободный и удобный способ сдачи денежных средств. При разработке и внедрении в Товариществе новых способов оплаты платежей и взносов оповещать Собственников.
5.1.30. Использовать поступающие денежные средства на управление, оплату коммунальных услуг, техническую эксплуатацию, содержание и текущий ремонт общего имущества в Жилищном комплексе, либо на иные цели, не противоречащие интересам Собственников в Жилищном комплексе.

5.1.31. В случае принятия соответствующего Решения общим собранием Собственников, сдавать от своего имени в аренду общее имущество, находящееся в общей долевой собственности Собственников. Доходы от сдачи в аренду указанного общего имущества направлять на расходы по настоящему Договору, либо на иные цели, установленные Решением общего собрания Собственников.

5.1.32. Не допускать, при исполнении условий настоящего Договора использование общего имущества Жилищного комплекса в каких-либо целях, могущих привести к любому виду ущерба или противоречащих требованиям действующего Законодательства РФ.

5.1.33. При исполнении условий настоящего Договора не допускать использование общего имущества Жилищного комплекса с какими-либо преференциями в отношении отдельных Собственников. Строго соблюдать принцип равенства.

5.1.34. Обеспечивать соблюдение общих интересов Собственников при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общим имуществом в Жилищном комплексе.

5.1.35. Обеспечивать соблюдение интересов всех Собственников при согласовании порядка реализации их прав по эксплуатации помещений в Жилищном комплексе.

5.1.36. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию Собственниками и Пользователями помещений прав владения, пользования и в установленных Законодательством РФ пределах распоряжению Собственниками общим имуществом в Жилищном комплексе или препятствующих этому.

5.1.37. Обеспечить круглосуточный прием заявок от Собственников, Пользователей на устранение аварий, проведении работ по предотвращению и ликвидации аварийной ситуации.

5.1.38. В течение трех рабочих дней рассматривать обращения Собственников и Пользователей помещений, связанные с согласованием поверки, установки или замены индивидуальных приборов учета. Данные работы проводятся за счет Собственника.

5.1.39. Принимать и рассматривать в течение трех рабочих дней жалобы и заявления Собственников и Пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту помещений, а также коммунальных услуг. Давать по жалобам и заявлениям полные и исчерпывающие ответы. Немедленно принимать меры по устранению указанных недостатков.

5.1.40. Организовать безопасные условия проживания и жизнедеятельности в Жилищном комплексе. С этой целью заключать договора об охране, организовывать охрану своими силами и средствами, а при необходимости с предоставлением служебной нежилой или жилой площади на период деятельности служб охраны, выплату им заработной платы, компенсаций и премий.
5.1.41. Своевременно информировать Собственников и Пользователей помещений без учета форс-мажорных обстоятельств:

5.1.41.1. О сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей - не позднее, чем за три календарных дня.

5.1.41.2. Об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации – не позднее восьми часов с момента аварии.

5.1.41.3. Об осмотрах, проверках технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника - не менее чем за пять календарных дней.

5.1.41.4. О проведении общего собрания Собственников – не позднее, чем за десять календарных дней.

5.1.41.5. О Решениях, принятых на общем собрании Собственников - не позднее, чем через пять календарных дней после подсчета результатов голосования.

5.1.42. Информирование Собственников и Пользователей помещений производить любым удобным способом – через СМИ, интернет, сотовую телефонную пакетную связь (СМС сообщением), телефон, в письменной форме, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах, в почтовые ящики Собственников и иные средства, подтверждающие факт оповещения в соответствующих случаях.

5.1.43. Принимать все разумные меры для сохранения информации о Собственниках от доступа третьих лиц.
5.1.44. Организовывать выполнение Собственниками, только с их согласия, бесплатных общих работ (субботники) на территории Жилищного комплекса. При этом распределение выполняемых работ проводить с учетом наличия или отсутствия специальных знаний и квалификации, которые были указаны в учетных данных при регистрации.
5.1.45. При выборе Собственниками иного способа управления Жилищным комплексом Товарищество в течение тридцати дней с момента принятия такого Решения передает техническую документацию на многоквартирные дома и иные, связанные с управлением Жилищным комплексом, документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ или одному из Собственников, указанному в Решении общего собрания Собственников о выборе способа управления Жилищным комплексом.

5.1.46. По Решению общего собрания Собственников Товарищество может быть наделено иными обязанностями, предусмотренными Законодательством РФ и дополнительными соглашениями к настоящему Договору.
5.2. Права Товарищества:
5.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

5.2.2. Товарищество имеет право управлять общим имуществом, включая инженерные коммуникации, дорожную инфраструктуру, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Жилищном комплексе или в зоне ответственности Жилищного комплекса.

5.2.3. Заключать Договор управления Жилищным комплексом, а также Договоры о содержании и ремонте общего имущества в Жилищном комплексе, Договоры об оказании коммунальных услуг от имени и по поручению Собственников.

5.2.4. Самостоятельно осуществлять выбор, в том числе на конкурсной основе, управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, подрядчиков, а также заключать с ними договоры в интересах, от имени и за счет как каждого Собственника в отдельности, так и всех Собственников.

5.2.5. Привлекать для исполнения своих обязательств путем заключения договора субподряда, либо иного договора, третьих лиц.

5.2.6. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по охране, технической эксплуатации, содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе, контролировать их деятельность, качество, объем, своевременность и стоимость выполненных услуг и работ.

5.2.7. Заключать от своего имени договоры, контракты, соглашения, совершать сделки и иные юридические акты с предприятиями, учреждениями, организациями, обществами, фирмами и отдельными лицами (гражданами), в том числе кредитные, вексельные, купли - продажи, сметы, аренды, хранения, поручения и прочее в интересах Собственников и не противоречащее Законодательству РФ и настоящему Договору.

5.2.8. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом Собственников в Жилищном комплексе и имуществом коммунальных предприятий.

5.2.9. По согласованию с Собственником, поставив последнего в известность о дате и времени не менее чем за пять календарных дней, организовывать и проводить осмотры, проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника. При возникновении аварий по вине Собственника, не прошедшего ежегодный технический осмотр и проверку, убыток в полном объеме возмещается Собственником вне зависимости от экспертного заключения.
5.2.10. Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Жилищного комплекса, устранять аварии. Для выполнения этих функций Товариществом могут привлекаться сторонние организации.
5.2.11. Пресекать нарушение технических, противопожарных, экологических и санитарных правил содержания общего имущества в Жилищном комплексе. Составлять акты о нарушениях и подавать заявления в соответствующие ведомства для наложения штрафов и принятия мер.

5.2.12. Проводить от имени и за счет Собственников регистрацию и страхование опасных производственных объектов (газовой котельной, лифтов и т.п.).

5.2.13. Страховать имущество и объекты общей собственности, переданные Товариществу в управление.

5.2.14. Товарищество имеет самостоятельный баланс. Товарищество вправе открывать банковские счета на территории РФ. Товарищество самостоятельно определяет способ налогообложения.
5.2.15. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию общего имущества, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Договором Цели. Разрабатывать и исполнять финансовые планы и производить бюджетирование.

5.2.16. Устанавливать, на основе принятой общим собранием Собственников сметы доходов и расходов на год, размеры платежей и взносов для каждого Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в Жилищном комплексе.

5.2.17. Осуществлять по поручению Собственников и за их счет начисление, сбор и перечисление обязательных платежей управляющей организации или обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям.

5.2.18. Совершать сделки, отвечающие Целям и Задачам настоящего Договора, в пределах, установленных действующим Законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2.19. Передавать материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества, Жилищного комплекса работы и услуги.

5.2.20. По согласованию с Собственником, в соответствии с прейскурантом, оказывать ему на возмездной основе дополнительные услуги, выполнять платные заявки по ремонту имущества Собственника (Пользователя), находящегося внутри принадлежащего ему помещения, в пределах эксплуатационной ответственности Сторон.

5.2.21. Пользоваться кредитами, предоставляемыми банками, в порядке и на условиях, которые предусмотрены Законодательством РФ.

5.2.22. Привлекать добровольные взносы в фонды Товарищества в виде денежных средств и имущества.

5.2.23. Получать на свой расчетный счет средства субсидий, предоставляемых Собственникам и Пользователям помещений в соответствии с Законодательством РФ, законодательными актами Волгоградской области и органов местного самоуправления.

5.2.24. Требовать от Собственника исполнения взятых на себя обязательств по настоящему Договору. Подавать регрессные иски к Собственникам.
5.2.25. К Собственникам, не выполняющим требования настоящего Договора и своих обязанностей по настоящему Договору, Решений общих собраний Собственников, а также дополнительных обязанностей возложенных Решением общего собрания Собственников, в том числе не уплачивающие своевременно обязательные платежи, Товарищество вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. Товарищество может потребовать полного возмещения причиненных убытков в результате неисполнения Собственником обязательств по выполнению требований настоящего Договора, дополнительных обязанностей возложенных Решением общего собрания Собственников, а также неисполнения обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. При этом Собственником возмещается весь убыток Товарищества.
5.2.26. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за коммунальные услуги, услуги по управлению многоквартирным домом, техническую эксплуатацию, содержание и ремонт общего имущества в Жилищном комплексе.

5.2.27. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим Законодательством РФ и условиями настоящего Договора.

5.2.28. В случае неисполнения Собственниками своих обязанностей по участию в общих расходах, Товарищество вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей, расходов и взносов. Товарищество может потребовать полного возмещения причиненных убытков в результате неисполнения Собственниками обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. Товарищество вправе потребовать также уплаты пеней и штрафов, предусмотренных Решением общего собрания Собственников.

5.2.29. Товарищество имеет право управлять земельными участками Жилищного комплекса, земельными участками, на которых расположено общее имущество или инфраструктура Жилищного комплекса, земельными участками с элементами озеленения и благоустройства и иными земельными участками, предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Жилищного комплекса.

5.2.30. Запрещается самовольное занятие земельных участков общего пользования. Решение о выделении в пользование земельных участков общего пользования, общего имущества принимается Решением общего собрания Собственников, а в оперативном порядке, на срок не более шести месяцев, - Правлением Товарищества. Решения о любых выделениях земельных участков общего пользования, общего имущества принимаются на общем собрании Собственников по представлению Правления Товарищества.

5.2.31. Выделить именные парковочные места для автомобилей по одной для каждой квартиры с розыгрышем в лотерейном порядке конкретных мест (в последующем возможен обмен между собственниками по заявлениям). Оставшиеся парковочные места сделать гостевыми или сдавать в ежегодную аренду Собственникам или иным лицам на конкурсной основе.
5.2.32. Строить, приобретать в общую собственность, брать и сдавать в наем для осуществления своей деятельности всякого рода движимое и недвижимое имущество, в том числе сдавать в субаренду арендованное имущество и земельные участки.

5.2.33. Совместно с другими Товариществами брать в собственность объекты снабжающей инфраструктуры и прилегающую территорию согласно Жилищного Кодекса РФ.

5.2.34. В случаях, когда это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов Собственников Товарищество может:

5.2.34.1. Предоставлять на возмездной основе в пользование или в ограниченное пользование (сервитут) объекты общего имущества какому-либо лицу или лицам.

5.2.34.2. В соответствии с градостроительными нормами и правилами в установленном порядке делать пристройки, надстраивать, перестраивать со сносом или без него объекты общего имущества или помещения, находящиеся в общей собственности.

5.2.34.3. Получать в аренду или по иным основаниям, либо получать или приобретать в общую собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

5.2.34.4. Осуществлять в соответствии с градостроительными нормами и правилами застройку на прилегающих и выделенных земельных участках.

5.2.34.5. Облагораживать прилегающую территорию без согласования с Муниципальными властями.

5.2.34.6. В случае наличия обстоятельств, предусмотренных настоящим Договором или иными нормативно-правовыми актам, принимать Решение о прекращении оказания услуг Собственнику после двукратного письменного предупреждения Собственника.

5.2.34.7. Обращаться в Суд и иные компетентные органы для прекращения нарушений.

5.2.35. Товарищество может на добровольных началах вступать в союзы, ассоциации, концерны, межотраслевые, межрегиональные, региональные и другие объединения на условиях, не противоречащих действующему на территории РФ Законодательству и настоящему Договору. Товарищество может участвовать в деятельности и сотрудничать в иной форме с международными общественными, кооперативными и иными организациями, а равно с Государственными и Муниципальными организациями. Товарищество может являться учредителем и соучредителем.
5.2.36. Совершать иные действия, не противоречащие настоящему Договору и действующему Законодательству РФ.

5.2.37. Осуществлять иные, предусмотренные действующим Законодательством РФ права, отнесенные к полномочиям Товарищества.

5.3. Обязанности Собственника:

5.3.1. Оказывать Товариществу содействие в осуществлении деятельности согласно настоящему Договору.

5.3.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждаемые Правительством РФ и не нарушать прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах. Выполнять предусмотренные Законодательством РФ санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

5.3.3. Использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая прав и интересов других Собственников по пользованию данными объектами.

5.3.4. Соблюдать технические, противопожарные, экологические и санитарные правила содержания общего имущества, общей территории Жилищного комплекса и прилегающей территории.

5.3.5. При производстве ремонтных работ в принадлежащем ему помещении не нарушать целостность общего имущества в многоквартирном доме. Не нарушать целостность несущих стен и конструкций.

5.3.6. Незамедлительно сообщать в аварийную службу Товарищества о всех неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

5.3.7. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, или коллективных (общедомовых) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них в аварийную службу Товарищества, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.

5.3.8. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них в аварийную службу Товарищества.

5.3.9. При необходимости предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Товариществом необходимые и разумные меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности.

5.3.10. Допускать в занимаемое помещение в заранее согласованное с Товариществом время работников и представителей Товарищества для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования для выполнения необходимых ремонтных работ, а работников аварийных служб для ликвидации аварий - в любое время.

5.3.11. Соблюдать строительные и строительно-технические нормы при проведении ремонтно-строительных работ. Контроль за процессом, качеством и безопасностью при проведении ремонтно-строительных работ, ответственность за результаты ремонтно-строительных работ полностью возлагается на Собственника помещения, в котором проводятся ремонтно-строительные работы.

5.3.12. Работы по переустройству, (т.е. связанные с установкой, заменой или переносом инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или иного оборудования требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения) в помещении Собственника производить в порядке, предусмотренном нормами действующего Законодательства РФ.

5.3.13. Работы по перепланировке помещения Собственника (т.е. связанные с установкой, заменой или переносом не несущих стен, перегородок, изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения) производить в порядке, установленном нормами действующего Законодательства РФ.

5.3.14. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным Кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами РФ.

5.3.15. Любые работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переустройство, реконструкция; возведение внутриквартирных перегородок; изменение системы водопровода, канализации, отопления, электроснабжения, вентиляции; установка нестандартного оборудования; устройство дополнительных отверстий, проемов штраб, борозд в монолитных железобетонных конструкциях стен и балок, связанных с ослаблением их несущих способностей; изменение основных параметров квартиры и т.д.) осуществляются Собственником в порядке, установленном Жилищным Кодексом РФ, иными нормативно-правовыми актами и Законодательством Волгоградской области, регулирующим порядок проведения переустройства, реконструкции и перепланировки помещений в жилых домах.

5.3.16. В соответствии с ПУЭ групповые линии общего освещения, штепсельных розеток выполнить трехпроводными. Всю электропроводку предусмотреть сменяемой. Провода должны иметь расцветку в соответствии с ПУЭ.

5.3.17. Перед эксплуатацией провести испытания электрооборудования согласно нормам и правилам пожарной безопасности.

5.3.18. Не предпринимать действий, влекущих нарушение сохранности общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях.

5.3.19. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, имеющие установленные соответствующими нормативными актами технические паспорта и сертификаты. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети или находящиеся в небезопасном, либо неисправном состоянии.

5.3.20. Не устанавливать, не подключать и не использовать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Товариществом.

5.3.21. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Товариществом.

5.3.22. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Товариществом.

5.3.23. Без согласования с Товариществом не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома или помещений, принадлежащих другим Собственникам, от подачи электроэнергии, воды или тепла.

5.3.24. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2 (двух) суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети все бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер. Оставлять контактные телефоны, адреса на случай необходимости принятия мер по предотвращению или ликвидации последствий аварии.

5.3.25. При длительном - свыше 5 (пяти) дней, отсутствии Собственника и членов его семьи в помещении (сдача в аренду, предоставление помещения в иное пользование третьим лицам, длительный отъезд и др.) Собственник уведомляет об этом Товарищество до начала своего отсутствия с указанием своих контактных телефонов и/или адреса своего места жительства для связи в экстренных случаях (аварии на инженерных сетях и т.п.). При этом обязанность несения расходов по настоящему Договору возлагается на Собственника, а не на Пользователя помещением.

5.3.26. Ознакомить лично всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

5.3.27. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и исполняют все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

5.3.28. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора, за исключением прав и обязанностей, специально оговоренных и принадлежащих исключительно Собственнику.

5.3.29. Устранять за свой счет убыток, нанесенный имуществу других Собственников, либо общему имуществу им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды, субаренды или по иным основаниям.

5.3.30. В случае возникновения необходимости проведения Товариществом не установленных настоящим Договором работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или иных Пользователей, либо в связи с нарушением Собственником или иными Пользователями, принятых на себя обязательств по настоящему Договору, указанные работы проводятся за счет Собственника.

5.3.31. За свой счет содержать собственное помещение в технически исправном состоянии с учетом санитарно-бытовых норм и правил, обеспечить надлежащее содержание и ремонт принадлежащего ему помещения, расположенного внутри санитарного, инженерного и иного оборудования в пределах границ эксплуатационной ответственности, являющегося частной собственностью Собственника, в сроки, установленные жилищным Законодательством РФ. Не допускать бесхозяйственного обращения с ним. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры, соблюдать пожарные меры безопасности.
5.3.32. Своевременно вносить взносы и платежи в соответствии с настоящим Договором и Решениями общих собраний.

5.3.33. Ежемесячно, не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным, вносить плату за услуги и работы по настоящему Договору, а также за потребленные коммунальные ресурсы по счет - квитанциям, предоставленным бухгалтерией Товарищества.
5.3.34. Вносить дополнительные взносы и платежи в сроки, в размере, способом и порядке, предусмотренном Решениями общих собраний.

5.3.35. Принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов и платежей, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном Решением общего собрания.

5.3.36. Предоставить Товариществу в письменной форме необходимые учетные данные:

5.3.36.1. Паспортные данные физического лица или представителя юридического лица в виде ксерокопии первой страницы.

5.3.36.2. Адрес места регистрации, жительства и адрес для оповещения.

5.3.36.3. Контактные и запасные телефоны.

5.3.36.4. Адрес электронной почты и другие учетные данные.

5.3.36.5. Данные о своих специальных знаниях, опыте работы, квалификации, которые могут быть полезны Товариществу.

5.3.37. В случае изменения учетных данных, Собственник в течении 10 (десяти) дней обязан письменно известить об этом Товарищество. В случае несообщения об изменениях в установочных данных физическим лицом – оповещение по указанным ранее атрибутам и адресам будет считаться надлежащим и не будет влечь отмены принятых Решений на общем собрании Собственников в связи с ненадлежащим оповещением. Доказательство возможности надлежащего оповещения возложено настоящим Договором на Собственника.

5.3.38. Ежегодно, в ноябре месяце, проводить сверку своих учетных данных с данными, находящимися в Товариществе. В случае несоответствия в течение 3 (трех) дней подать заявление в Товарищество в письменной форме о внесении изменений в учетные данные. Оповещение с использованием неизмененных данных считается надлежащим, если не будет представлено в Товарищество письменного уведомления об изменении учетных данных.

5.3.39. В случае изменения у Собственника сведений, имеющих существенное значение для настоящего Договора, сообщить о них в Товарищество в течение 10 (десяти) дней с момента таких изменений.

5.3.40. В 10 (десяти) дневный срок уведомлять Товарищество:

5.3.40.1. Об изменении количества проживающих совместно с Собственником граждан.

5.3.40.2. О возникновении или прекращении права на льготы.
5.3.40.3. О необходимости перерасчета платы за коммунальные услуги.

5.3.40.4. О сдаче жилого помещения в поднаем.

5.3.40.5. О проведении с помещением, принадлежащим Собственнику, сделок, влекущих смену Собственника указанного помещения.

5.3.41. Для ознакомления и использования сведений предоставлять в Товарищество договор купли-продажи помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника или Пользователя, а также документы, подтверждающие наличие льгот.
5.3.42. Предоставлять в Товарищество необходимые документы для последующего регистрационного учета. Ответственность за временный регистрационный учет несет Собственник.
5.3.43. В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых Собственнику, использовать коллективные (общедомовые) и индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.

5.3.44. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Товариществом.

5.3.45. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку исправности и замену индивидуальных приборов учета. Самостоятельно следить за сроками поверки приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Сообщать в Товарищество дату следующей поверки приборов учета. Если прибор учета не проверен, или неисправен, то объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ.

5.3.46. Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборах учета и распределителях. При неисправности пломб, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ.
5.3.47. В заранее согласованное с Товариществом время не реже 1 раза в 6 месяцев проверять правильность снятия показаний индивидуальных приборов учета. Сверять показания приборов учета со значениями, предоставленными к общему обозрению Собственниками в электронных СМИ Товарищества.
5.3.48. Не разглашать третьим лицам конфиденциальную информацию о деятельности Товарищества. Конфиденциальной информацией считается:

5.3.48.1. Сведения о финансовой деятельности Товарищества.

5.3.48.2. Сведения о численном и личном составе Собственников.

5.3.48.3. Персональные и личные сведения Собственников.

5.3.48.4. Состав Органов управления и контроля Товарищества.

5.3.48.5. Иная информация, которая признана не подлежащей публичной огласке, либо являющейся коммерческой, личной, медицинской или иной охраняемой законом тайной, о чем в решениях Органа, ознакомившего круг лиц, должно быть прямо указано.
5.3.49. Соблюдать установленный общим собранием Собственников режим, временные интервалы и порядок проведения ремонтно-строительных работ на территории Жилищного комплекса.

5.3.50. Соблюдать установленный общим собранием Собственников режим ограничения прохода, проезда на территорию Товарищества.

5.3.51. Исполнять Решения общего собрания, принятые в пределах его компетенции.

5.3.52. Собственники обязаны самостоятельно знакомиться с итогами общего собрания.

5.3.53. Не складировать крупногабаритный и строительный мусор внутри контейнеров и на специально оборудованной контейнерной площадке, а вывозить его самостоятельно. Оплатить Товариществу вывоз крупногабаритного и строительного мусора, если он не будет вывезен Собственником в установленный срок после предупреждения фиксирующего данный факт.
5.3.54. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области и органов местного самоуправления Волгограда применительно к условиям настоящего Договора.

5.4. Собственнику запрещается:

5.4.1. Нарушать целостность несущих стен и конструкций.

5.4.2. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт помещения. В случае обнаружения данного нарушения возможен пересчет Собственнику оплаты коммунальных услуг.
5.4.3. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

5.4.4. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Товарищества.

5.4.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения.

5.4.6. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.
5.4.7. Препятствовать работе охранных и контролирующих органов, систем и технических средств, включая системы видеонаблюдения за общим имуществом. Считается, что Собственники согласны и оповещены о ведении контроля за общей территорией и общим имуществом.
5.5. Права Собственника:
5.5.1. Требовать от Товарищества исполнения взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5.5.2. Поручать Товариществу заключать в интересах Собственника и за его счет возмездные договоры с третьими лицами, а также по его поручению производить оплату по заключенным договорам.

5.5.3. Делегировать свои права Товариществу по вопросам, связанным с услугами и работами как для Собственника так и для Жилищного комплекса.

5.5.4. Делегировать свои права Товариществу представлять согласно данному Договору и без доверенности перед третьими лицами интересы Собственника, а также представлять без доверенности и в пределах прав, предусмотренных настоящим Договором, интересы Собственника в судебных и иных органах власти и управления.

5.5.5. Поручать Товариществу подписывать как от своего, так и от имени всех Собственников акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом Собственников в Жилищном комплексе и имуществом коммунальных предприятий.

5.5.6. Пресекать нарушение технических, противопожарных, экологических и санитарных правил содержания общего имущества в Жилищном комплексе. Составлять акты о нарушениях и подавать заявления в Товарищество или соответствующие ведомства для наложения штрафов и принятия мер.
5.5.7. Возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу. 
5.5.8. Требовать от Товарищества возмещения убытков, понесенных по вине Товарищества или подрядчиков, работающих по договору с Товариществом.

5.5.9. Получать от Товарищества сведения о состоянии расчетов по внесенным платежам.
5.5.10. В соответствии с Законодательством РФ и настоящим Договором, в пределах своих полномочий получать данные о деятельности Товарищества, состоянии общего имущества и произведенных расходах, знакомиться с бухгалтерскими и другими документами.

5.5.11. Производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг.

5.5.12. Производить через расчетный счет Товарищества иные платежи, если такое Решение принято общим собранием Собственников, соответствует условиям настоящего Договора или принято иными договорами и соглашениями.

5.5.13. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Товариществом в рамках исполнения настоящего Договора.

5.5.14. Требовать от Товарищества производить расчеты жилищно-коммунальных услуг, с учетом имеющихся у членов семьи Собственника льгот в порядке, установленном Правительством РФ.

5.5.15. В связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичностью услуг (работ) требовать от предоставившей коммунальные услуги организации, или поручить требовать Товариществу сделать перерасчет платежей за данные услуги (работы).

5.5.16. Контролировать работу и исполнение обязательств Товариществом по настоящему Договору путем создания ревизионной группы из числа Собственников. Ревизионная группа вправе требовать от Товарищества в месячный срок предоставлять письменные отчеты, связанные с исполнением настоящего Договора по каждому Собственнику.

5.5.17. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов. Предложения вносятся письменно и подаются в Правление Товарищества.

5.5.18. Участвовать в планировании и утверждении работ по содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе, в принятии решений при изменении планов работ.

5.5.19. Обратиться в Правление Товарищества с ходатайством о проведении внеочередного общего собрания Собственников в форме заочного голосования.

5.5.20. Обратиться в Ревизионную комиссию (к Ревизору) Товарищества с ходатайством о проведении внеочередной ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.

5.5.21. Быть оповещенным о проведении общего собрания Собственников. Оповещение Собственников и Пользователей помещений производится любым удобным способом, подтверждающим факт оповещения – по почте заказным или обычным письмом, через СМИ, интернет, сотовую телефонную пакетную связь (СМС сообщением), телефон, в письменной форме, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах, в почтовые ящики Собственников и иные средства, подтверждающие факт оповещения. Оповещение производится по адресу или телефону, указанному Собственником при подачи своих персональных данных.

5.5.22. Участвовать в общем собрании Собственников, в подведении итогов и подсчете результатов голосования общего собрания Собственников, проведенного в форме заочного голосования.

5.5.23. Досрочно голосовать в письменном виде в именных бюллетенях голосования по вопросам, выносимым на повестку дня общего собрания Собственников.

5.5.24. Принимать участие в обсуждении вопросов повестки дня общего собрания Собственников. Предложения подаются Правлению Товарищества в виде письменного заявления.

5.5.25. При проведении общего собрания Собственников в бюллетень голосования, на любом свободном месте, от руки вносить вопросы для рассмотрения их на следующем общем собрании Собственников.
5.5.26. Присутствовать на заседании любого Органа Товарищества при рассмотрении вопросов, касающихся лично Собственника, его помещения или его объекта недвижимости в Жилищном комплексе, а равно при решении вопросов по объектам, находящимся в общей собственности.
5.5.27. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Товарищества в территориальные органы Государственной жилищной инспекции или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов.

5.5.28. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами РФ, Волгоградской области, города Волгограда, применительно к условиям настоящего Договора.

6. СТОИМОСТЬ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ

6.1. Собственник несет бремя расходов по управлению Жилищным комплексом, технической эксплуатации, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Жилищном комплексе в соответствии с его долей в праве на общую долевую собственность на это имущество.

6.2. Собственник или иной Пользователь, производит оплату в рамках Договора за:

6.2.1. Коммунальные услуги.

6.2.2. Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

6.2.3. Управление Жилищным комплексом.

6.2.4. Другие работы и услуги, если оплата и порядок ее внесения предусмотрены Решением общего собрания Собственников и (или) настоящим Договором.

6.3. Стоимость, объем, порядок выполнения работ и услуг, их оплата по настоящему Договору определяется ежегодно, исходя из Финансового Плана на соответствующий календарный год, утвержденного на общем собрании Собственников, а также размеров обязательных платежей, взносов, сборов, штрафов, пени, также установленных Решениями общих собраний Собственников.

6.4. Товарищество обязано ежегодно составлять Отчет об исполнении Финансового Плана. Представлять Отчет на проверку в Ревизионную комиссию Товарищества и после проверки утверждать Отчет на общем собрании Собственников.

6.5. Стоимость коммунальных услуг определяется по тарифам, установленным в соответствии с Законодательством РФ.

6.6. Размер платы за дополнительные услуги, которые могут быть оказаны Товариществом Собственнику, определяется в соответствии с прейскурантом Товарищества, утвержденным на общем собрании Собственников.

6.7. Товарищество обеспечивает выдачу Собственнику платежных документов в срок до 05 числа месяца, следующего за расчетным.

6.8. Собственник вносит платежи на расчетный счет или в кассу Товарищества не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

6.9. Не использование Собственником принадлежащего ему жилого помещения не является основанием невнесения платежей по настоящему Договору, либо освобождения от их уплаты.

6.10. У Собственников (Пользователей) жилых и нежилых помещений обязанность по внесению платы возникает вместе с правом собственности (пользования) на помещение.

6.11. Льготные категории граждан производят оплату в соответствии с действующим Законодательством РФ, субъектов РФ, органов местного самоуправления.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим Законодательством РФ.

7.2. Все споры и разногласия Стороны будут стремиться урегулировать в досудебном порядке.

7.3. Сторонами предусмотрен обязательный досудебный порядок рассмотрения Споров. Споры рассматриваются Ревизионной комиссией (Ревизором) Товарищества, Правлением Товарищества и общим собранием Собственников. При этом высшей инстанцией является общее собрание Собственников.

7.4. В случае недостижения Сторонами соглашения, спор передается на рассмотрение суда в соответствии с действующим Законодательством РФ.

7.5. Стороны несут ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций в пределах своих границ эксплуатационной ответственности.
7.6. Собственники не отвечают по обязательствам Товарищества.

7.7. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственников.

7.8. Товарищество самостоятельно несет ответственность по сделкам со сторонними организациями.
7.9. В случае нарушения Собственником или иным Пользователем сроков внесения платежей, Товарищество вправе взыскать с него пени в размере и порядке, установленном Решением общего собрания Собственников. Размер пени указывается в счете, ежемесячно предоставляемом Товариществом, и подлежит уплате Собственником или иным Пользователем одновременно с оплатой услуг.

7.10. К Собственникам, не выполняющим требования настоящего Договора и своих обязанностей по настоящему Договору, Решений общих собраний Собственников, а также дополнительных обязанностей возложенных Решениями общих собраний Собственников, в том числе не уплачивающие своевременно обязательные платежи, Товарищество вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. Товарищество может потребовать полного возмещения причиненных убытков в результате неисполнения Собственником обязательств по выполнению требований настоящего Договора, дополнительных обязанностей возложенных Решением общего собрания Собственников, а также неисполнения обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

7.11. При нарушении Собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Собственник несет ответственность в соответствии с действующим Законодательством РФ перед Товариществом и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций, в том числе повлекших за собой порчу общего имущества в Жилищном комплексе или порчу имущества других Собственников.
7.12. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим Законодательством РФ.
7.13. В случае причинения убытков Собственнику по вине Товарищества, последнее несет ответственность в соответствии с действующим Законодательством РФ в виде:

7.13.1. Возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника.

7.13.2. Возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по Договору.
7.14. Товарищество имеет право застраховать риск гражданской ответственности перед Собственниками и третьими лицами.

7.15. Во всех остальных случаях Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим Законодательством РФ.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА И ЕГО ИЗМЕНЕНИЕ (РАСТОРЖЕНИЕ)

8.1. Товарищество выступает с офертой по настоящему Договору к каждому Собственнику. Собственнику устанавливается срок на заключение настоящего Договора - один месяц. Пропуск срока, отказ от заключения настоящего Договора, отказ от вступления в Товарищество предполагают то, что заключение в дальнейшем настоящего Договора обуславливается дополнительными условиями со стороны Товарищества. Дополнительные условия разрабатываются Правлением Товарищества и указываются в дополнительном соглашении к настоящему Договору.

8.2. При отказе Собственника заключать настоящий Договор с Товариществом к нему переходят права только на ту общую собственность, которая предусмотрена Жилищным Кодексом РФ. На все, вновь созданное имущество, не предусмотренное Жилищным Кодексом РФ, Собственник, не заключивший настоящий Договор с Товариществом, прав не имеет.

8.3. После подписания настоящего Договора Сторонами считается, что настоящий Договор вступил в силу с момента приема Товариществом управления Жилищным комплексом.

8.4. Срок действия настоящего Договора по времени не ограничен.

8.5. Условия настоящего Договора могут быть изменены по взаимному соглашению Сторон. Все дополнения, изменения и соглашения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. Изменения и дополнения составляются в письменной форме в двух экземплярах и подписываются уполномоченным лицом Товарищества и Собственником.

8.6. Договор может быть досрочно расторгнут в порядке и на условиях, предусмотренных нормами действующего Законодательства РФ при условии письменного извещения Сторонами друг друга не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения.
8.7. Договор также считается расторгнутым Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в Жилищном комплексе и предоставления подтверждающих документов. При этом Собственник и/или продавец помещения обязаны предупредить покупателя о существовании прав и обязательств по настоящему Договору.
8.8. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Товарищества в случае невыполнения Собственником помещения условий настоящего Договора. В этом случае Товарищество направляет Собственнику помещения письменное извещение не позднее, чем за 30 дней до даты его расторжения. После 30-ти дневного срока Товарищество расторгает все Договора, заключенные от своего имени в интересах Собственника. При заключении Договора в последующем действует правило, предусмотренное в отношении приобретателя прав собственности на квартиру.
8.9. Настоящий Договор прекращает своё действие только после завершения взаиморасчетов Сторон и выполнения Сторонами обязательств в натуре по настоящему Договору.

8.10. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Настоящий Договор определяет полный объем договоренностей между Сторонами и подразумевает, что не существует более никаких других действующих договоров или договоренностей, письменных или устных относительно данного Жилищного комплекса, вопросов по его управлению и эксплуатации.

9.2. Контроль деятельности Товарищества включает в себя:

9.2.1. Предоставление Собственникам информации о состоянии Жилищного комплекса, о технической эксплуатации, содержании и ремонте общего имущества в Жилищном комплексе.

9.2.2. Оценку качества работы Товарищества по установленным критериям.
9.2.3. Обязанность Товарищества составлять в первом квартале года, следующего за отчетным, Отчет об исполнении ежегодного Финансового Плана, представлять Отчет на проверку в Ревизионную комиссию Товарищества и после проверки утверждать Отчет на общем собрании Собственников.

9.3. Критериями качества работы Товарищества являются:

9.3.1. Уровень качества предоставляемых услуг.

9.3.2. Эффективность мероприятий по управлению многоквартирным домом.
9.3.3. Показатели уровня сбора платежей Собственников.
9.3.4. Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Жилищном комплексе.
9.3.5. Осуществление Товариществом мер по контролю за качеством, сроками и объемом поставляемых Собственникам и иным Пользователям услуг, в том числе другими исполнителями по договору с Товариществом.
9.3.6. Снижение количества обоснованных жалоб на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества.
9.3.7. Своевременность и регулярность предоставляемой Собственникам отчетной информации о состоянии дел и общего имущества в Жилищном комплексе.
9.4. Все претензии по выполнению условий настоящего Договора должны заявляться Сторонами в письменной форме.

9.5. Товарищество в предусмотренных законом случаях заверяет собственноручную подпись дееспособного Собственника и члена семьи Собственника при предъявлении соответствующих документов.
10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
10.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего Договора считается конфиденциальной и не подлежит разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

10.2. Сторона, нарушившая данное правило, компенсирует весь вред, убыток, возможный в будущем убыток в пределах срока исковой давности.

11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств, в частности: наводнения, землетрясения, других стихийных бедствий или каких-либо иных явлений природного характера, эпидемии, террористических актов, военных действий, а также изменений в действующем Законодательстве РФ, принятие, отмена, непродление действия нормативных актов местных органов власти, иных действий органов власти, делающих невозможным выполнение Сторонами взятых на себя обязательств.

11.2. Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут справки, выдаваемые компетентными органами или иные документы, подтверждающие непреодолимые препятствия на момент времени и с неопределенным характером действия.

11.3. При наличии обстоятельств непреодолимой силы, указанных выше, заключение Дополнительного Соглашения обязательно для Сторон даже по требованию одной Стороны
11.4. При изменениях законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение Сторон по сравнению с их состоянием на дату заключения настоящего Договора и приводящих к дополнительным затратам времени и денежных средств, согласованные сроки выполнения работ и услуг увеличиваются соразмерно этому времени. Сроки и стоимость настоящего Договора в этом случае уточняются в дополнительном Соглашении.

11.5. Срок выполнения обязательств по настоящему Договору увеличивается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия, если Соглашением не будет предусмотрено иное.
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны, которые хранятся у каждой из Сторон.

12.2. Собственник нескольких помещений в Жилищном комплексе заключает с Товариществом настоящий Договор на каждое помещение отдельно.

12.3. После подписания настоящего Договора Собственниками, обладающими 50% + 1 голос в Жилищном комплексе, настоящий Договор приобретает статус публичного и к нему имеют право присоединиться иные Собственники только на условиях настоящего Договора. В отношении не подписавших и не присоединившихся к настоящему Договору Собственников, выполнение отдельных условий настоящего Договора осуществляется на договорной основе, предусматривающей внесение денежных средств, компенсирующих затраты Товарищества.

12.4. Предусмотренные настоящим Договором уведомления, извещения или другие сообщения, имеющие значение для отношений Сторон, должны вручаться лично, либо направляться Сторонами друг другу заказными письмами или телеграммами по адресам, указанными в настоящем Договоре в качестве почтовых адресов Сторон.

12.5. В случае изменения телефона, места регистрации, почтового адреса, а также иных реквизитов Стороны обязаны направлять друг другу, в предусмотренном выше порядке, извещения об этих изменениях.

12.6. Одновременно с подписанием настоящего Договора Стороны могут назначить своих уполномоченных представителей по настоящему Договору, определив их компетенцию, и уведомив письменно об этом друг друга.

12.7. В случае если какая-либо часть или части настоящего Договора будут признаны недействительными, незаконными или неприемлемыми к исполнению, это решение не должно отражаться на оценке обоснованности, законности и выполнимости других его частей и положений. В этом случае Стороны не позднее 30-дневного срока обязаны заменить недействующие положения настоящего Договора действующими.
12.8. При изменении Законодательства РФ или принятии соответствующих решений участниками договора - настоящий Договор подлежит приведению в соответствие в месячный срок.

12.9. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим Законодательством РФ.

13. ПОДПИСИ СТОРОН

	Собственник:

Свидетельство о регистрации права, договор.
	ТСЖ «На Глазкова»

ИНН 

Полностью все реквизиты, чтобы не говорили, что не знал, вплоть до телефонов экстренных служб, управляющего, охраны и т.д.


	Адрес: 
	Юр. адрес: г.Волгоград,

ул. им. Глазкова, дом 1.

	Регистрации, проживания, Контактный телефон, дом. Тел, рабочий тел.
Эл. адрес
	Председатель Правления

ТСЖ «На Глазкова»

	____________________/ Иванова Л. В. /
	____________________ / Кундрюков Н. Н. /
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